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1. WPROWADZENIE

Ustawa z dnia 9 paZzdziernika 2015 r. o rewitalizacji (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1398 z pézn. zm.)

wprowadzita zmiany w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z PozZn. zm.) poprzez zmiang w czesci zakresu Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Zmieniony art. 10 ust. 1 pkt 7 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadza obowigzek uwzglednienia w Studium

potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegdinosci:

 analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,

® prognozy demograficzne,

* mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej,
a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy,

* Dbilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Wprowadzone zmiany do ustawy regulujg réwniez szczegdlowo wykonanie bilansu terenéw

przeznaczonych pod zabudowe. Zgodnie z tymi regulacjami dokonujgc bilansu, kolejno:

1) formuluje sie, na podstawie analiz ekonomicznych, $rodowiskowych, spofecznych, prognoz
demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy, maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie
na nowa zabudowe, wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy;

2) szacuje sie chlonnosc, potozonych na terenie gminy, obszaréw o w peini wyksztatconej zwarte;
strukturze funkcjonarno—przeslrzennej W granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art, 2 pkt 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych,
rozumiang jako mozliwosé lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

3) szacuje sie chionnosé, polozonych na terenie gminy, obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione w pkt 2, rozumiang jako mozliwogé
lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy,
w podziale na funkcje zabudowy,

4) porownuje si¢ maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, o ktérym mowa w
pkt 1, oraz sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, o ktérej
mowa w pkt 2 i 3, a nastepnie, gdy maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg
zabudowe, o ktérym mowa w pkt 1:

a) nie przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy - nie
przewiduje sie lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami, o ktérych mowa w pkt 2i 3,

b) przekracza sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy - bilans
terenéw pod zabudowe uzupetnia si¢ o roznice tych wielkosci wyrazong w powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, i przewiduje si¢ lokalizacje nowe;j
zabudowy poza obszarami, o ktdrych mowa w pkt 2 i 3, maksymalnie w ilosci wynikajacej z
uzupetnionego bilansu;

5) okresla sie:

a) mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej oraz spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy,

b) potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z koniecznosci realizacji zadar wtasnych, zZwigzane z
lokalizacja nowej zabudowy na obszarach, o ktérych mowa w pkt 2 i 3, oraz w przypadku, o
ktérym mowa w pkt 4 lit. a, poza tymi obszarami;

C) w przypadku gdy potrzeby inwestycyjne, o ktorych mowa w pkt 5 lit. b, przekraczajg
mozliwosci finansowania, o ktérych mowa w pkt 5 lit. a, dokonuje sie¢ zmian w celu
dostosowania zapotrzebowania na nowg zabudowe do mozliwosci finansowania przez gmine
wykonania sieci komunikacyjne; i infrastruktury technicznej oraz spotecznej,

Podczas okreslania zapotrzebowania na nowg zabudowe, bierze sie pod uwage perspektywe nie
dtuzszg niz 30 lat oraz niepewnosé procesow rozwojowych wyrazajacy sie mozliwoscig zwiekszenia
zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz nie wiece] niz o 30%.
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POTRZEBY | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

Wizje rozwoju gminy Tuchomie przedstawia Strategia Rozwoju Gminy Tuchomie na lata 2014 -
2020, przyjetej uchwalg nr XXV/305/2014 Rady Gminy Tuchomie z dnia 07 listopada 2014 r., jest
rozwéj gminy Tuchomie poprzez wykorzystanie jej potencjatow lokalizacyjnych.

W zwiazku z powyzszym w dokumencie okreslone zostaly cele strategiczne z podzialem na cele
operacyjne:

1.

Cel strategiczny ,Aktywni mieszkaricy sita napgdowg rozwoju gminy” - cele operacyjne:
Budowanie kapitatu spotecznego:
wzrost poziomu tozsamosci lokalne;j,

rewitalizacja przestrzeni publicznej,

upowszechnianie wolontariatu,

promowanie aktywnosci organizacji pozarzgdowych,

promowanie miedzysektorowych form wspétdziatania spéldzielczosci socjalnej ze szczegdinym
uwzglednieniem opieki nad osobami starszymi oraz niepetnosprawnymi

dziatania na rzecz integracji spotecznosci lokalnej,

stworzenie gminnego programu aktywizacji osob starszych promujacego m. in.: aktywne
cztonkostwo w organizacjach pozarzadowych, wykorzystanie osob starszych np. jako
przewodnikéw lub nauczycieli zawodu,

stworzenie gminnego programu aktywizacji osob biernych zawodowo i bezrobotnych,

tworzenie warunkéw do powstawania lokalnych inicjatyw edukacyjnych, podnoszgcych
kwalifikacje lokalnej spotecznosci.

Rozwoj ustug opieki zdrowotnej, profilaktycznej i spotecznej:

wspieranie i promocja badan profilaktycznych,

rozwoj ochrony zdrowia w placéwkach edukacyjnych,

promocija, ksztattowanie i pobudzanie $wiadomosci mieszkaricow w zakresie zdrowego stylu zycia i
odzywiania,

propagowanie i wspieranie inicjatyw wykorzystujgcych infrastrukture rekreacyjno — sportowg w
celu wypracowania zachowan prozdrowotnych,

poprawa dostepnosci do wysokiej jakosci ustug medycznych o charakterze ogdélnym i
specjalistycznym (np. rozszerzenie oferty konsultacji medycznych i badan specjalistycznych),
ksztattowanie, pobudzanie $wiadomosci oraz wsparcie 0séb wykluczonych spolecznie.
Podwyzszenie poziomu wyksztatcenia i edukacji mieszkaricow gminy:

tworzenie i realizacja programéw zaje¢ wyréwnawczych i pozalekcyjnych w szkotach, w tym nauka
przedsigbiorczosci | komunikaciji,

stworzenie gminnego programu edukacji ekologicznej dzieci i mtodziezy,

wspieranie oraz stworzenie dogodnych warunkdw do rozwoju form opieki nad dzieCmi do lat
trzech,

wsparcie programéw edukacyjnych na rzecz uczniéw o specjalnych potrzebach edukacyjnych,
kontynuowanie efektywnych dziatar edukacyjnych i pozalekcyjnych na poziome podstawowym i
gimnazjalnym,

organizacja zaje¢ edukacyjnych oraz ksztalcenia ustawicznego dla oséb doroslych — warsztaty,
grupy i ,kota” tematyczne, kursy z uwzglednieniem oséb starszych i niepetnosprawnych.

Wazrost tozsamosci lokalnej poprzez oferte kulturalng i aktywne spgdzanie wolnego czasu:
zwiekszenie jakosci funkcjonowania obiektow kultury,

opracowanie i rozbudowa programoéw kultury weekendowej i jej popularyzacia,

organizacja dodatkowych zajeé i k6t zainteresowar w dziedzinie kultury i tozsamosci regionalinej,
tworzenie warunkéw oraz dziatania na rzecz wzbogacenia oferty sposobdw spedzania wolnego
czasu przez mieszkaricow gminy.

Cel strategiczny ,Przedsigbiorczoéé i dogodne warunki do inwestowania filarami rozwoju
gospodarczego gminy Tuchomie” - cele operacyjne:

Stworzenie sprzyjajacych warunkéw do rozwoju przedsigbiorczosci prowadzacych do rozwoju
zatrudnienia:

doradztwo dla oséb zaktadajgcych | prowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza,

promowanie preferencyjnych warunkéw prowadzenia dziatalnosci gosp. — ulgi i zwolnienia,
promocja ksztatcenia zawodowego, ze szczegoélnym uwzglednieniem umiejetnosci praktycznych,
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ksztalcenie ustawiczne, umozliwiajgce przekwalifikowanie lub zmiang kwalifikacji zawodowych
promowanie dziatainosci klastrowej oraz dzialania Zmierzajace do integragii przedsiebiorcéw w
celu pozyskania nowych rynkéw zbytu i promog;ji,

utatwienie wejscia na rynek pracy oséb niepetnosprawnych.

Modernizacja i uatrakcyjnienie istniejgcych zasobdw gospodarczych i infrastrukturalnych:
okreslenie i przystosowanie terenéw pod inwestycje,

wykorzystanie odnawialnych zrodet energii wspomagajgcej dziatalnosé gospodarczg i rolniczg,
modernizacja i dostosowanie budynkéw przemystowych i gospodarczych do aktualnych potrzeb i
kierunkéw rozwoju gospodarki.

Bogata oferta turystyczna, kulturalna i ustugowa nowym obszarem Przedsiebiorczosci gminy:
przygotowanie i promowanie gotowej oferty rekreacyjno- turystycznej ze szczegolnym
uwzglednieniem turystyki weekendowej,

uzupetnienie produkgji rolnej o agroturystyke,

rozbudowa bazy turystycznej i okoloturystycznej,

powstanie Punktu Informacji Turystycznej,

promocja lokalnych produktow i przedsiebiorcéw - kampania, produkt regionalny, cykliczne
imprezy na poziomie regionu.

Cel strategiczny ,Czyste srodowisko, rozwinieta infrastruktura techniczna gminy, oparta o
odnawialne Zrédta energii” - cele operacyjne:

Budowa , rozbudowa i modernizacja infrastruktury technicznej i drogowe; gminy:

dostosowanie gminnej sieci kanalizacyjnej i obiektéw ustugowych do obowiazujacych standardow,
poprawa nawierzchni drég i $ciezek rowerowych na terenie gminy,

modernizacja i rozbudowa energooszczednego oswietlenia drogowego,

modernizacja i rozbudowa szkét: wymiana pokry¢ dachowych,

modernizacja boiska sportowego,

budowa boiska ze sztuczna murawg przy szkole w Kramarzynach,

rozbudowa i modernizacja istniejacych placu zabaw,

rozwoj infrastruktury turystycznej w miejscach atrakcyjnych turystycznie,

budowa sieci gazowej na terenie gminy,

poprawa dostepnosci szerokopasmowego Internetu,

Zwigkszenie atrakcyjnosci terenéw inwestycyjnych:

przygotowanie terendw pod budownictwo mieszkaniowe, letniskowe, ustugowe i przemystowe,
promocja terenéw przeznaczonych pod ustugi mieszkaniowe i przemystowe,

monitoring w miejscach strategicznych gminy : szkoty budynki uzytecznoséi publicznej: GOK,WOK
itp'!

poprawa stanu bezpieczenstwa mieszkancow gminy / oznakowanie drég, skrzyzowan, znaki
ograniczajgce predkos¢ przy szkotach- przebudowa istniejacych wjazdéw z drég gminnych na
drogi powiatowe, wojewdédzkie i krajowe,

budowa przystankdw i przydroznych zatok poprawiajgcych bezpieczeristwo uzytkownikow,
zwigkszenie atrakcyjnosci turystycznej poprzez budowe Sciezek rowerowych i tras kajakowych.
Ochrona $rodowiska naturalnego , promocja OZE:

obnizenie pozioméw emisji przez modernizacje systeméw ogrzewania,

modernizacja linii elektroenergetycznych,

termomodernizacja wszystkich obiektéw gminnych,

rozwoj odnawialnych Zrédet energii poprzez wykorzystanie energii wiatrowej, stonecznej i wodnej,
promocja dbatosci o stan $rodowiska, w oparciu o zasady Zrownowazonego rozwoju i edukacja
ekologiczna w tym zakresie,

zachowanie terenéw o unikatowych walorach krajobrazowych,

zagospodarowanie osadow Sciekowych,

rekultywacja starych skladowisk odpadoéw.

Uszczegolowiong wizje rozwoju i strategie realizacji przedsiewzieé zaspokojajgcych  potrzeby
mieszkancow poszczegolnych solectw okreslajg rowniez Plany Odnowy Miejscowosci gminy na lata
2018-2023,
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3. ANALIZY EKONOMICZNE

Uchwalg nr 11/9/2018 z dnia 28 grudnia 2018 r. Rada Gminy Tuchomie zostata przyjeta Wieloletnia
Prognoza Finansowa Gminy Tuchomie na lata 2019 - 2027, ktéra zostata zmieniona uchwalg nr
IV/45/2019 z dnia z 10 maja 2019 .

Wieloletnia prognoza finansowa obejmuje dochody i wydatki biezace, dochody i wydatki majgtkowe,
wynik budzetu, sposéb sfinansowania deficytu lub przeznaczenia nadwyzki, przychody i rozchody
budzetu, kwote diugu oraz sposéb finansowania sptaty diugu. Zgodnie z brzmieniem art. 227 ustawy z
dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (ij. Dz. U. z 2019 r. poz. 869) wieloletnia prognoza
finansowa obejmuje okres roku budzetowego oraz co najmniej trzech kolejnych lat. Okres objety WPF
nie moze by¢ jednak krétszy niz okres, na jaki przyjeto limity wydatkow, okreslone dla kazdego
przedsiewzigcia ujetego w dokumencie. Ponadto prognoze kwoty dlugu, stanowigcg czes¢ WPF,
sporzadza sie na okres, na ktéry zaciggnieto oraz zamierza sig zaciggna¢ zobowigzania.

Podstawg opracowania Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Tuchomie jest projekt uchwaty
budzetowe] na 2019 r., dane sprawozdawcze z wykonania budzetu gminy za lata 2016 i 2017, wartosci
planowane na koniec Il kwartatu 2018 roku oraz wytyczne Ministra Finanséw dotyczace zaltozer
makroekonomicznych dla potrzeb sporzadzenia wieloletnich prognoz finansowyych jednostek
samorzgdu terytorialnego.

Prognoze oparto o nastepujgce zalozenia:

1) dla roku 2019 przyjeto wartosci wynikajgce z projektu budzetu;

2) dla lat 2020-2027 prognoze wykonano poprzez indeksacje o wskazniki dynamiki infalcji oraz
dynamiki PKB.

Prognoza wydatkdw i dochoddw gminy Tuchomie na lata 2019 - 2027
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Prognoza dochodéw Gminy Tuchomie obejmuje dochody biezace i majatkowe.
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Wplywy z tytulu podatku od nieruchomoséci na 2019 rok zaplanopwano w oparciu o projekt uchwaty w
sprawie okreslenia wysokosci rocznych stawek podatku odnierchomosci na 2019 rok. W latach
nastepnych zakiada sie wzrostowy trend woplywéw z tego podatku i zwigkszenie dochdow bedacych
konsekwencja sotocznego przyrostu przedmiotow opcdatkowania zwiazanych z prowadzeniem
dzialalnosci gospodarczej oraz budynkow mieszkalnych.

Jako, ze grupa dochodéw z podatkéw centralnych pozostaje w bardzo silnym zwigzku z sytuacjg
makroekonomiczng kraju, przy szacowaniu dochodéw z tytulu udzialu w podatku dochodowym od
0s6b fizycznych (PIT) oraz od oséb prawnych (CIT) w latach 2019-2027 wzieto pod uwage zatozone
wskaZniki.

Planowang kwote subwenciji ogdinej oraz dotacji celowych z budzetu parstwa (innych niz srodki
dofinansowania realizacji projektow europejskich) na 2019 rok przyjeto w oparciu o informacje
przekazane przez Ministra Finanséw. W kolejnych latach prognozy zalozono wzrost kwoty
otrzymywanych dotychczas cyklicznych subwencii i dotacji celowych z budzetu panstwa w oparciu o
prognozowane wskazniki.

Waloryzacji o wskazniki makroekonomiczne nie poddano dochoddw o charakterze majatkowym,
Dochody majatkowe, w tym przede wszystkim dochody ze sprzedazy majgtku sa pozbawione
regularnosci, a ich pozuiom uzalezniony jest od czynnikow niezaleznych, jak np. koniunktura na rynku
nieruchomosci. W 2019 roku dochody ze sprzedazy majgtku zaplanowano na poziomie 172 51 8,00 zt.
Wartosc zaplanowanych dochodéw ze sprzedazy ma zapewnic sprzedaz nueuchomosci tj. dziatek pod
budownicytwo jednorodzinne ora dziatek na poprawe warunkow zagospodarowania.

Zgodnie z zatozeniami przyjetymi przy prognozie dochodow, dla wydatkéw biezacych w roku 2019
przyjeto projekt budzetu. O ile w przypadku wydatkéw na wynagrodzenia, pochodnych od
wynagrodzen i postatych wydatkéw biezacych mozliwoéé zastosowania indeksaciji jest uzasadniona, o
tyle wydatki zwigzane z obslugg dlugu sg  scisle uzaleznione od zawartych w umowach kredytowych i
pozyczkowych. Wieloletnia prognoza finansowa zawiera prognoze kwoty dtugu, ktdéra zostata
sporzadzona na lata 2016-2028. Na dzieri 1 stycznia 2019 r. kwota zadtuzenia, wplywajaca na
ksztattowanie si¢ wskaznika faktycznej obstugi zadiuzenia, wynikajgca z zaciggnistych kredytow,
ozyczek | wyemitowanych obligacji wynosi 7 000 414,60 zt, a jego sptata planowana jest do roku 2027.
Na rok 2019 planuje sie zaciggna¢ kredyty i pozyczki w kwocie 3 002 281,00 zt. Na kolejne lata nie
przewiduje si¢ zaciggania nowych zobowigzan.

Wydatki majatkowe obejmujg przede wszystkim przedsigwzigcia inwestycyjne gminy prognozowane w
WPF na lata 2019-2017 i zestawione w Rozdz. 7 niniejszego opracowania. W kolejnych latach wydatki
majatkowe zostaly zaplanowane tak aby pokrywaly pozostata po sptacie zobowigzan czesé tzw,
wolnych srodkéw. Oprécz przedsigwzied przewidzanych w WPF zaplanowano niezbedne wydatki, takie
jak: dotacje celowe dia JST wynikajace z ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, wydatki na
pozyskanie gruntéw pod inwestycje drogowe itp.

Wieloletnia Prognoza Finansowa zawierajaca wskazanie splaty diugu oraz biezacych zobowigzar
pozwala przyjag, iz kondycja finansowa gminy jest poprawna i pozwala na finansowanie inwestycji.
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4. ANALIZY SRODOWISKOWE

Stan $rodowiska na terenie gminy Tuchomie zostal opisany w | czeéci Zmiany studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tuchomie w Rozdziale ,Uwarunkowania
wynikajace ze stanu i funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego”, ,Uwarunkowania wynikajace z
zagospodarowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej” oraz , Turystyka i rekreacja”, ,Uwarunkowania
wynikajace ze stanu infrastruktury technicznej” i ,Komunikacja” oraz ,Uwarunkowania kulturowe™.

Gmine Tuchomie cechuja duze walory przyrodniczo — krajobrazowe. Gmina lezy w rejonie Zachodnich
Kaszub, gdzie uksztaltowanie rzezby terenu jest bardzo zréznicowane, od typu wzgdrzowego w
poludniowo — wschodniej czesci, poprzez rzezbe falisto — pagdrkowatg w okolicach Tuchomia |
Ciemna, po bardzo urozmaicony krajobraz réwninno — falisty w okolicach Nowych Hut, Mastowic,
Trzebiatkowej, az po krajobraz rowninny w péinocnej czesci gminy.

Na terenie gminy Tuchomie wystepuja stabe gleby (ubogie w sktadniki pokarmowe, kwasne), a czeste
spadki wod gruntowych w okresie wegetacji pogarszajg i obnizajg plony. Dla wielu gospodarstw
rolnych dochody z uprawy ziemi nie wystarczajg na biezace wydatki, dlatego wielu rolnikéw podejmuje
dodatkowa prace zarobkowa lub otwiera dziatalnos¢ gospodarcza. Zagospodarowanie rekreacyjne i
turystyczne na terenie gminy jest skromne, zwazywszy na walory i atrakcyjnos¢ turystyczng gminy
Tuchomie.

Elementami tworzacymi i wplywajacymi na stan srodowiska, oddziatujgc na wody powierzchniowe i
gruntowe, powietrze atmosferyczne, gleby oraz otoczenie przyrodnicze, sg sieci wodociggowe i
kanalizacji sanitarnej wraz z oczyszczalniami sciekow. Nie bez znaczenia sg takze gospodarka
odpadami stalymi oraz wykorzystywane zrodta energii, szczegdlnie w zakresie ogrzewnictwa. W
zakresie ochrony $rodowiska gmina Tuchomie posiada juz istotne osiggnigcia, chociaz wiele zadan
pozostaje w sferze programowania i niezbednej realizacji.

Infrastruktura techniczna natomiast jest tym elementem w ukladzie urbanistycznym gminy, ktéry spaja
wszystkie inne jego skiadniki w calos¢. W jej skiad wchodzg zaréwno wszelkiego rodzaju sieci
uzbrojenia terenu, jak réwniez stan uktadu komunikacyjnego.

Gospodarka odpadami: wszystkie odpady komunalne z terenu gminy Tuchomie (poza niektdrymi
frakcjami z PSZOK) trafiajg do Zaktadu Zagospodarowania Odpadow Sierzno w Sierznie.

Wodociagi i kanalizacja: sie¢ wodociagowa o diugosci 96 km dostarcza wode w 98,5%. SieC
wodociagowa zaopatrujagca w wode wsie Tuchomie i Piaszno ma zasoby wody na ujeciu 63,0 m3.
Zasoby te sa wystarczajgce do pokrycia potrzeb potencjonalnego rozwoju. Sie¢ wodociggowa
zaopatrujaca w wode wsie Kramarzyny i Trzebiatkowa jest wystarczajaca na obecne potrzeby tych wsi.
Stacje uzdatniania zostaty zmodernizowane w 2005 i 2006 r. Dlugosc sieci kanalizacyjnej w gminie
Tuchomie wynosi 41 km. Wystepuje takze 208 przydomowych oczyszczalni sciekéw. taczne
skanalizowanie gminy Tuchomie wynosi okofo 80 %.

Zaopatrzenie w energie elektryczng i gaz: w gminie Tuchomie nie ma centralnej kottowni, sg jednak
kotlownie zasilajace kilka gospodarstw domowych. Kotiownie weglowe sg zamieniane na paliwa
ekologiczne, w ktorych wykorzystuje sie jako opat w duzej mierze odpady stolarskie, drewno z
zabiegow pielegnacyjnych laséw i gaz. Odpady te nie sg tak szkodliwe dla srodowiska naturalnego jak
w przypadku spalania wegla czy koksu, jednak te paliwa sq wcigz jeszcze wykorzystywane w wielu
gospodarstwach domowych. Dlatego dazy si¢ do wymiany starych piecow weglowych o stabych
wiasciwosciach grzewczych, zuzywajgcych duze ilosci wegla czy koksu na jednostke wytworzonej
energii, przechodzac na opat ekologiczny. Na terenie gminy Tuchomie brak jest sieci gazu ziemnego.
Mieszkancy wsi stosuja gaz butlowy propan — butan, stuzacy do gotowania potraw jak i ogrzewania
budynkdw.

Komunikacja drogowa: sieé¢ drogowa w gminie tworzy droga krajowa nr 20 oraz 10 drég powiatowych i
81 drég gminnych, o dlugosci ok. 109 km. Diugo$¢ drég gminnych o nawierzchni bitumicznej wynosi
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ponad 15 km. Stan techniczny drég o nawierzchni bitumicznej w 50% jest dobry, w pozostalej czesci
jest zty.

Infrastruktura facznosci: w gminie Tuchomie operujg sieci telefoniczne i teleinformatyczne, jak
Telekomunikacja Polska S.A., ORANGE i NETIA oraz pozostali operatorzy telefonii komdrkowej.

Dodatkowo oprécz diagnozy stanu S$rodowiska opisanego w zmianie studium wskazaé nalezy
mozliwos¢ uzycia analizy SWOT, jako narzedzia dodatkowej diagnozy i planowania strategicznego.

Zgodnie z art. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i Zzagospodarowaniu przestrzennym,

studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy musi uwzgledniaé zasady

okreslone m.in. w strategii rozwoju gminy. Sporzadzona Strategia rozwoju gminy Tuchomie 2 2014

r. wraz z analizg SWOT, zawiera nastgpujgce elementy dotyczace Srodowiska:

- silne strony:

* wyjgtkowe uksztaftowanie terenu, czyste wody, powietrze oraz atrakcyjne polozenie geograficzne,

¢ teren, dajacy mozliwosé stworzenia dobrej jakosci w wielu aspektach zycia spolecznego , jak
bezpieczne mieszkanie i funkcjonowanie w przestrzeni bez zgietku i hatasu,

® czysty ekologicznie obszar wraz z korzystnymi warunkami naturalnymi dla rozwoju energetyki
odnawialnej,
dobry stan infrastruktury technicznej - state modernizacje, adaptacje, usprawnienia,

* silnie rozwiniete rolnictwo,
bogate dziedzictwo kulturowe i historyczne terenu oraz jego atrakcyjnos¢ przyrodnicza i
turystyczna,

* dobry stan drég na terenie gminy, rozbudowana sie¢ sciezek pieszo- rowerowych,

- stabe strony:

¢ brak mozliwosci przeksztatcenia wigkszosci obszaru Gminy w tereny przemystowe, a co za tym
idzie, trudnos¢ w przygotowaniu oferty inwestycyjnej i pozyskaniu inwestora strategicznego,

e stabe gleby.
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5. ANALIZY SPOLECZNE
wykorzystano materiaty z opracowania ,Ocena aktualnosci studium uwarunkowari | kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tuchomie oraz miejscowych plancw zagospodarowania przestrzennego w gminie Tuchomie” CKK
Architekci - mgr inz. arch. Malgerzata Ossowska mgr inz. arch. Olga tetowska paZdziernik 2018 r.

Diagnoza warunkéw zycia mieszkaricéw gminy Tuchomie zostata opisana w | czedci Zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tuchomie w Rozdziale:
,Uwarunkowania rozwoju demograficznego”, ,Uwarunkowania wynikajace z jakosci zycia
mieszkarnicéw”, ,Charakterystyka dziatalnosci gospodarczej (pozarolniczej) oraz ,,Zatrudnienie’.

Dodatkowo oprocz diagnozy warunkéw zycia mieszkaricéw opisanej w zmianie studium wskazac

nalezy mozliwosé uZycia analizy SWOT, jako narzedzia dodatkowej diagnozy i planowania

strategicznego.

Zgodnie z art. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym,

studium uwarunkowari i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy musi uwzgledniac zasady

okreslone m.in. w strategii rozwoju gminy. Sporzadzona Strategia rozwoju gminy Tuchomie z 2014

r. wraz z analiza SWOT, zawiera nastepujace elementy dotyczace analizy spoteczne;:

- silne strony:

e aktywne spoleczenstwo z silnie rozbudowanym sektorem organizacji pozarzadowych,

e obecnosé lokalnych autorytetéw, grupa aktywnych lideréw wiejskich kierujacych sig zasada: od
pomystu do realizacji,

e wysoki poziom przedsigbiorczosci i staly rozwoj rynku zbytu usiug i produktow,

o wysoki potencjat bazy oswiatowej, kulturowej i turystycznej - dobrze funkcjonujgce osrodki,
dziatania skorelowana z potrzebami mieszkancow,

- stabe strony:

e bezrobocie kobiet,

s niewykorzystany pod wzgledem turystycznym i przyrodniczym potencjat atrakcyjnosci obszarowej,
zwiazany 2z brakiem rozpoznawalnego i wyrdzniajgcego Gming produktu regionalnego,
turystycznego i kulturowego,

Whioski z analiz spoleczno - gospodarczych (,,Strategia rozwoju gminy Tuchomie na lata 2014-2020"):

- potozenie gminy w centralnej czesci powiatu bytowskiego moze mie¢ duze znaczenie w
dziataniach partnerskich z pozostatymi gminami powiatu,

- niskiej jakosci gleby winne by¢é wykorzystanie do dalszych zalesienn lub upraw roslin
niewymagajacych zyznych gleb, w tym upraw roslin energetycznych,

- bogactwo elementéw przyrody moze stuzy¢ rozwojowi turystyki edukacyjnej i ornitologicznej;
niezbedne sa do tego promocja sciezek edukacyjnych, w tym ekologicznych, oraz turystyczne
zagospodarowanie terenow wodnych,

- pozytywnym zjawiskiem jest przyrost ludno$ci obszaru oraz duzy odsetek miodziezy; ten stan
rzeczy stawia réwniez wyzwania przed wiodarzami i mieszkaricami, polegajgce na zapewnieniu nie
tylko atrakcyjno$ci zamieszkania lecz réwniez atrakcyjnosci Zycia i zagospodarowania czasu
wolnego, a takze dostepnosci do ustug i rozwéj matej przedsigbiorczosci, w tym zapewnienia stref
przemystowych niezbednych do rozwoju gospodarczego,

- poziom bezrobocia w gminie jest dos¢ niski w poréwnaniu z innymi gminami (zajmuje 4 miejsce)
nalezacymi do powiatu bytowskiego i taki stan rzeczy nalezy utrzymywac, a nawet nadal obnizac,
np. poprzez rozwoj ekonomii spotecznej;

_ dziatania z zakresu pomocy spolecznej sg prawidlowo realizowane przez Gminny Osrodek Pomocy
Spotecznej; w najblizszych latach nalezy skoncentrowac dziatania na wzmocnieniu sektora
ekonomii spolecznej oraz — ze wzgledu na starzenie sie spoteczenstwa — rozwojowi systemu opieki
nad osobami starszymi oraz ich aktywizacji;

- specjalistyczna opieka zdrowotna jest niewystarczajaca i wymaga rozwoju sieci ochrony zdrowia, a
takze wdrazania programéw profilaktycznych i poprawy dostepu do specjalistow;

- system oswiaty na obszarze administracyjnym jest dostosowany do potrzeb, jakos¢ ksztatcenia jest
zadowalajaca; na terenie gminy brak jest zlobka / punktu zlobkowego;

- kultura na terenach gminnych opiera sie na dostgpnosci do literatury i kotach zainteresowan w
szkotach i osrodkach kultury;
rozwijana jest baza sportowa oraz programy jej zagospodarowania; dostepne sg rowniez place

zabaw dla dzieci;
. b
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- Na ocenianym obszarze administracyjnym rolnictwo jest na srednim poziomie, pomimao iz ponad
80% gruntéw stanowig obszary rolnicze, co spowodowane jest niska klasg gleb:

- przy rozdrobnionej strukturze gospodarstw, niezbedna jest poprawa ich ekonomiki, ktérej wsparcie
przewiduje nowy Program Rozwoju Obszaréw Wiejskich na lata 2014-2020;

- gmina Tuchomie posiada zasoby do rozwoju turystyki, zwtaszcza turystyki weekendowej. Gmina
posiada potencjat do rozwoju agroturystyki: plusem jest posiadanie przez gmine produktu
turystycznego, jakim jest targowisko ,M6j Rynek™ warto rozwija¢ i promowad lokalny produkt
turystyczny, co moze wptynaé na wykreowanie marki turystycznej gminy, istotnej dla rozwoju
gospodarczego gminy;

- gminny system gospodarki odpadami funkcjonuje bardzo dobrze, a to za sprawg Zakfadu
Zagospodarowania Odpaddéw Sierzno w Sierznie; wysoki procent segregaciji odpaddw swiadczy o
duzej $wiadomosci ekologicznej mieszkancow gminy;

- 89.5% gospodarstw domowych Korzysta z instalacji kanalizacyjnej | ponad 98% z instalacji
wodociggowej, co $wiadczy o optym alnym rozwoju systemu wodno — kanalizacyjnego;

- na terenie gminy nadal funkcjonujg stare piece weglowe o stabych wiasciwosciach grzewczych,
zZuzZywajgce duze iloci wegla na jednostke wytworzonej energii, stad nalezatoby promowagé
wymiane instalacji na nowoczesne, wykorzystujgce opat ekologiczny;

- ponad polowa sieci drog  krajowych, powiatowych oraz gminnych wymaga remontéw i
modernizacji;

- infrastruktura teletechniczna w gminie jest stabo rozwinieta. Na terenie gminy odnotowuje sie brak
dostepu do szerokopasmowego Internetu;

- gmina Tuchomie posiada mozliwosci rozwoju zasobdw mieszkaniowych, w tym zasobéw
socjalnych i komunalnych:

- gospodarka finansami gminy jest prowadzona racjonalnie.

W gminie Tuchomie, wg danych za rok 2017, 63,8% mieszkaricow gminy Tuchomie jest w wieku
produkeyjnym, 22,4% w wieku przedprodukcyjnym, a 13,8% mieszkaicow jest w wieku
poprodukcyjnym. Uktad |udnosci gminy Tuchomie wg ekonomicznych grup wieku w % ludnosci
ogoétem przedstawiono na ponizszym wykresie.

Produkcyjne grupy wieku w gminie Tuchomie, 2017
(Zrédto: GUS)

Produkcyjny

Poprodukcyjny

Zrodio: http:/fwww.polskawliczbach, pifgmina_Tuchomie

Wskaznikiem okreslajacymi istniejacy stan gospodarczo - spoteczny gminy jest ilosé¢ o0séb
bezrobotnych.
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Wedtug danych Gléwnego Urzedu Statystycznego na grudzieri 2017 r. W gminie Tuchomie na 1000
mieszkaricéw pracuje 138 osob . 31,0% wszystkich pracujacych ogétem stanowig kobiety, a 69,0%
mezczyzni. Bezrobocie rejestrowane w gminie Tuchomie wynosito w 2017 roku 8,2% (10,3% wsréd
kobiet i 6,5% wsrod mezczyzn).

W 2017 roku przecietne miesigczne wynagrodzenie brutto w gminie Tuchomie wynosito 3 817,07 PLN,
co odpowiada 84.30% przecietnego miesiecznego wynagrodzenia brutto w Polsce.
Wsrod aktywnych zawodowo mieszkaricow gminy Tuchomie 215 osdb wyjezdza do pracy do innych
gmin, a 77 pracujacych przyjezdza do pracy spoza gminy - tak wiec saldo przyjazdéw i wyjazdéw do
pracy wynosi -138.

Okolo 27,1% aktywnych zawodowo mieszkaricow gminy Tuchomie pracuje w sektorze rolniczym
(rolnictwo, lesnictwo, towiectwo i rybactwo), 38,1% w przemysle i budownictwie, a 10,7% w sektorze
ustugowym (handel, naprawa pojazdéw, transport, zakwaterowanie i gastronomia, informacja i
komunikacja) oraz 1,9% pracuje w sektorze finansowym (dziatalno$¢ finansowa i ubezpieczeniowa,
obstuga rynku nieruchomosci).

Szacunkowa stopa bezrobocia rejestrowanego w gminie
Tuchomie w latach 2004 - 2017

(Zrédto: GUS)
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Zrédio: http://www.polskawliczbach.pl/gmina_Tuchomie

Istotny wptyw na sfere spoteczno — ekonomiczng spoleczerstwa gminy ma prowadzona w gminie
dziatalnosé gospodarcza. Rozwdj dziatalno$ci gospodarczej wplywa bezposrednio na zmniejszenie
stopy bezrobocia i zwiekszenie zasobéw majgtkowych osob w niej mieszkajagcych. Niska stopa
bezrobocia i wysoki stan majatkowy mieszkancow gminy wplywa bezposrednio na budzet gminy
zaréwno po stronie dochodow jak i wydatkdéw. Dochody budzetowe gminy sg zwigkszone srodkami
pochodzacymi z podatkéw a po stronie wydatkow zostajg zmniejszone kwoty niezbedne na
zapewnienie opieki spotecznej dla najubozszych mieszkancéw gminy. W gminach gdzie stopa
bezrobocia jest niska na cele infrastruktury technicznej i spolecznej jest wydawane zdecydowanie
wigcej srodkéw niz w gminach o wysokiej stopie bezrobocia. Rozwinigta siec infrastruktury technicznej
i spolecznej zwieksza atrakcyjnoscé inwestycyjng gminy i generuje jej dalszy rozwoj.
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Rodzaje przewazajacej dziatalnosci w latach 2012 - 2017
(Zrédto: GUS)
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6. PROGNOZA DEMOGRAFICZNA
wykorzystano materialy z opracowania ,Ocena aktualnosci studium uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Tuchomie oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego w gminie Tuchomie” CKK
Architekei - mgr inz. arch. Malgorzata Ossowska mgr inz. arch. Olga tetowska paZdziernik 2018 r.

Wedlug danych Gléwnego Urzedu Statystycznego na grudzien 2017 r. Gmina Tuchomie ma 4266
mieszkancow, z czego 48,7% stanowig kobiety, a 51,3% mezczyzni. W latach 2002-2017 liczba
mieszkaricow wzrosta o 10,7%. Sredni wiek mieszkaficow wynosi 36,3 lat i jest mniejszy od $redniego
wieku mieszkancow wojewddztwa pomorskiego oraz znacznie mniejszy od $Sredniego wieku
mieszkancow catej Polski.

Mieszkancy gminy Tuchomie zawarli w 2017 roku 23 matzenstw, co odpowiada 5,4 malzeristwom na
1000 mieszkancow. Jest to wartos¢ porownywalna do wartosci dla wojewddztwa pomorskiego oraz
wiecej od wartosci dla Polski. W tym samym okresie odnotowano 1,4 rozwoddw przypadajgcych na
1000 mieszkarncéw. 32,7% mieszkanicow gminy Tuchomie jest stanu wolnego, 57,1% 2zyje w
matzenstwie, 2,8% mieszkaricow jest po rozwodzie, a 7,1% to wdowy/wdowcy.

Réwnomierne i ciagte zwiekszanie sie liczby mieszkancow gminy jest jednym z najwaZniejszych
czynnikow warunkujacych jej dalszy rozwdj. Wzrost liczby ludnosci wynika zardéwno z uwarunkowan
zewnetrznych jak rowniez wewnetrznych. Najwazniejszym uwarunkowaniem zewnetrznym jest
bezposrednia bliskos¢ duzej aglomeracji Bytow. Gmina Tuchomie graniczac z nig bezposrednio jest
strefa rozwoju podmiejskiej zabudowy mieszkaniowe]. Uwarunkowania wewnetrzne wplywajgce na
wzrost liczby mieszkaricéw zwigzane sg z przede wszystkim z dziatania gminy na rzecz poprawy
warunkow zycia jej mieszkaricéw, rozwoju strefy aktywnosci gospodarczej w gminie oraz promocji
gminy. Wzrost liczby mieszkarncow wskazuje tym samym, Ze dziatania podejmowane przez Gmine sg
skuteczne i dajg wymierne wyniki. Perspektywy rozwojowe gminy Tuchomie sg tym samym lepsze niz
gminy o niekorzystniej strukturze demograficzne;.

Tabela ze statystykami przyrostu liczby mieszkaricow

Obreb geodezyjny llogé mieszkancow
rok 2006 23.03.2015 ] 31.12.2017
Ciemno 219 2301
Kramarzny 662 650 |
Mastowice Trzebiatkowskie 77 78 1
Mastowice Tuchomskie 149 1551
Mastowiczkl 92 94 1
Modrzejewo 423 418 |
Nowe Huty 86 85 |
Piaszno 140 1351
Tagowie 205 200 |
Trzehiatkowa 459 4771
Tuchomie 1376 1393 ¢
Tuchomko 225 2261
Zagony N 85 |
RAZEM 3915 4204 | 4226

Zrédio: Ocena aktualnosci studium...
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Populacja - Gmina Tuchomie w latach 1995 - 2017

(Zrédto: GUS)
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Jednym z podstawowych wskaznikéw obrazu ujgcych tendencje demograficzne rozwoju gminy jest
wskaZnik przyrostu naturalnego. Rozkiad wskaznika w ostatnich 12 latach zostal zamieszczony w
ponizszym wykresie.

Przyrost naturalny w latach 1995-2017 w gminie Tuchomie
(Zrédto: GUS)
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Wskazane na powyzszym wykresie wskazniki przyrostu naturalnego w gminie sg wysokie w
poréwnaniu z innymi jednostkami podzialy terytorialnego w Polsce.
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Gmina Tuchomie ma dodatni przyrost naturalny wynoszacy 31. Odpowiada to przyrostowi naturalnemu
7,33 na 1000 mieszkaricéw gminy Tuchomie. W 2017 roku urodzito si¢ 65 dzieci, w tym 43,1%
dziewczynek i 56,9% chtopcéw. Srednia waga noworodkéw to 3 445 gramow. Wspdtczynnik dynamiki
demograficznej, czyli stosunek liczby urodzeri zywych do liczby zgonow wynosi 1,54 i jest znacznie
wigkszy od $redniej dla wojewddztwa oraz znacznie wigkszy od wspdtczynnika dynamiki
demograficznej dla catego kraju.

W 2016 roku 44,1% zgonéw w gminie Tuchomie spowodowanych byto chorobami uktadu krgzenia,
przyczyng 26,1% zgondw w gminie Tuchomie byly nowotwory, a 5,8% zgonéw spowodowanych bylo
chorobami ukiadu oddechowego. Na 1000 ludnosci gminy Tuchomie przypada 9.25 zgonéw. Jest to
warto$é poréwnywalna do wartosci sredniej dla wojewédztwa pomorskiego oraz mniej od wartosci
sredniej dla kraju.

Migracje na pobyt staty w latach 1995-2017 w gminie
Tuchomie

(Zrodto: GUS)
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Wartos¢ salda migracji wewnetrznych w badanym okresie przyjmowala zréznicowane wartosci.
Najwicksze wartosci wystgpowaty w latach 2000 i 2007 po ktérych nastapit spadek . W 2017 roku
zarejestrowano 17 zameldowan w ruchu wewnetrznym oraz 23 wymeldowar, w wyniku czego saldo
migracji wewnetrznych wynosi dla gminy Tuchomie -6. W tym samym roku 3 os6b zameldowato sig z
zagranicy oraz zarejestrowano 3 wymeldowan za granice - daje to saldo migracji zagranicznych
wynoszace 0. Saldo migracji jest tym samym niestabilne. Wskazuje to, ze gmina Tuchomie ma
niekorzystne warunki do zamieszkania, co przeklada sie na niski wzrost liczby mieszkancow wynikajacy
z migracji z innych jednostek podziatu administracyjnego kraju.

Podsumowujac sytuacje zmian liczby ludnosci gminy nalezy stwierdzi¢, ze wskazniki przyrostu
naturalnego oraz migracji wewnetrznych wspdéinie decydujg o wzroscie liczby ludnosci w gminie.
Analizowane dane nie wskazuja jednoczesnie na mozliwo$¢ wystapienia szczegdlnych zagrozen
mogacych zmienic sytuacje demograficzng gminy.

Oprécz liczby ludnosci gminy jej dalszy rozwoj jest rowniez warunkowany tzw. Wskaznikiem obcigzenia
demograficznego, czyli liczbg ludnosci w wieku nieprodukcyjnym na 100 os6b w wieku produkcyjnym.

W poréwnaniu do catego wojewddztwa pomorskiego mieszkancy gminy Tuchomie majg znacznie
nizszy poziom wyksztatcenia. Wsréd kobiet mieszkajgcych w gminie Tuchomie najwigkszy ods tek ma
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wyksztalcenie podstawowe ukoriczone (27,2%) oraz zasadnicze zawodowe (20,0%). Mezczyzni
najczesciej majg wyksztalcenie zasadnicze zawodowe (37,9%) oraz podstawowe ukonczone (23,8%).
Dane te sa stosunkowo nieaktualne, jest wiec duze prawdopodobienstwo, ze na dzisiaj wskazniki te
przedstawiajg sig bardziej korzystnie.

Poziom wyksztatcenia - Gmina Tuchomie
(Zrédto: Narodowy Spis Powszechny 2011)
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Zrddfo: hitp:/fwww.polskawliczbach.pligmina_Tuchomie

16,7% mieszkaricéw gminy Tuchomie w wieku potencjalnej nauki (3-24 lata) zalicza sie do przedziatu
3-6 lat - wychowanie przedszkolne (16,4% wsrod dziewczynek i 16,8% wsréd chtopcéw). Na tysiac
dzieci w wieku przedszkolnym 770 uczeszcza do placowek wychowania przedszkolnego. Na jedno
miejsce w placdwce wychowania przedszkolnego przypada 1,23 dzieci w wieku przedszkolnym.

W grupie wiekowej 3-24 lata na poziomie podstawowym (7-12 lat) ksztalci sie 24,1% ludnosci (24,5%
wsrod dziewczynek i 23,8% wsréd chtopcow). Na 1 oddziat w szkotach podstawowych przypada 19
uczniow. Wspdlczynnik skolaryzacji brutto (Stosunek wszystkich o0sob uczacych sie w szkolach
podstawowych do oséb w wieku 7-12 lat) wynosi 102,01,

Wsrod mieszkancéw w wieku potencjalnej nauki 11,7% zalicza sig do przedziatu 13-15 lat - ksztalcenie
na poziomie gimnazjalnym (10,8% wsréd dziewczyn i 12,6% wsrod chiopakéw). Na 1 oddziat w
szkotach gimnazjalnych przypada 22 uczniéw. Wspdfczynnik skolaryzaciji brutto (Stosunek wszystkich
0s6b uczgcych sie w szkolach gimnazjainych do os6b w wieku 13-15 lat) wynosi 103,53.

W grupie wiekowe] 3-24 lata na poziomie ponadgimnazjalnym (16-18 lat) ksztatci sie 21,2%
mieszkancow (20,5% wsrdd dziewczyn i 21,7% wsréd chiopakdw).

W przedziale wiekowym odpowiadajgcym edukacji w szkotach wyzszych (19-24 lat) znajduje sie 26,3%
mieszkancéw gminy Tuchomie w wieku potencjalnej nauki (27,7% kobiet i 25,0% mezczyzn).
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Edukacyjne grupy wieku - Gmina Tuchomie, 2017

(Zrodto GUS)
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Czynnikiem mogacym stanowi¢ zagrozenie dla dalszego rozwoju gminy jest wskaznik obcigzenia
demograficznego, czyli zmniejszania sig liczby ludnosci w miodszych klasach wieku oraz zwigkszania
sie liczby mieszkarcow w wieku poprodukcyjnych.

Piramida wieku mieszkancow gminy Tuchomie, 2017
(Zrodto: GUS)
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starzenia sie spoteczenstwa gminy i tym samym silny wzrost obcigzenia demograficznego i
ekonomicznego.

Opisane powyzej wskazniki demograficzne wskazujg na dobry stan struktury demograficznej gminy.
Liczba mieszkancow gminy wzrasta systematycznie. W badanym okresie na wysokim poziomie
utrzymuje sie wskaznik przyrostu naturalnego. Wzrost liczby ludnosci nie nastepuje na skutek migracii
z terenow polozonych poza jej granicami. Wskazniki okreslajgce kondycje ekonomiczng gminy, w tym
okreslajace potencjat aktywnosci gospodarczej, sg korzystne. Analizowane wskazniki wskazuja, ze
gmina Tuchomie znajduje sie obecnie w fazie rozwoju. Rozwdj ten spowodowany jest nie tylko
polozeniem w bezposrednim sgsiedztwie aglomeragji Bytowskiej, ale réwniez dziatari gminy na rzecz
rozwoju gospodarczo — spotecznego. Dziatania gminy sg wyraznie widoczne w przypadku wskaznikow
okreslajgcych rozwdj sieci infrastruktury technicznej i spolecznej. Do dziatan gminy odnoszacych
pozytywny skutek nalezy zaliczy¢ rowniez dziatania promocyjne gminy oraz przygotowanie rezerw
terendw inwestycyjnych w jej obszarze, szczegéinie przygotowanie dokumentéw umozliwiajgcych
realizacje inwestycji tj. studium uwarunkowan i kierunkow Zzagospodarowania przestrzennego gminy
oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Zmiana liczby ludnosci w 2030 r. w stosunku do 2016 r. wedtug gmin

najwigkszy ubytek
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", Hel
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Na terenie gminy Tuchomie w okresie ostatnich badanych 15 lat (lata 2002 - 2017), nastapit wzrost
liczby ludnosci z 3865 do 4268 o0séb . o 944%. Uwarunkowania rozwoju gminy maja
odzwierciedlenie réwniez w opracowanej ,,Prognozie demograficzne;j ludnosci w 2030 r. wedtug gmin
w wojewodztwie pomorskim” opracowanej przez GUS w lutym 2018 r., ktéra na rok 2030 podaje liczbe
mieszkaricéw gminy na 4453 oséb tj. dalszy wzrost na poziomie 4,15%. Jednoczesnie z opracowanej w

Prognozy te rzutujg na obraz sytuacji demograficzne; gminy - dla potrzeb niniejszego opracowania
»Bilansu terendw Przeznaczonych pod zabudowe” na rok 2049 nalezato przyjac liczbe mieszkancow
gminy na ok. 4000 oséb tj. na przewidywanym w 2030 roku poziomie pomnigjszonym o 10%.
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7. MOZLIWOSC FINANSOWANIA PRZEZ GMINE WYKONANIA SIECI KOMUNIKACYJNEJ |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, A TAKZE INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ, StUZACYCH
REALIZACJI ZADAN WEASNYCH GMINY

W zwiazku z wyznaczonymi w Studium terenami pod lokalizacjg nowej zabudowy konieczna bedzie
rozbudowa sieci komunikacji oraz infrastruktury techniczne;j.

Zgodnie z przepisami ustawy o samorzadzie gminnym kazda gmina wykonujac zadania i kompetencje
dziata w imieniu wiasnym | na wiasng odpowiedzialnos¢. Samorzad gminy realizuje zadania publiczne o
znaczeniu lokainym, ale tylko te, ktorych wykonywanie nie jest zastrzezone dla innych podmiotow
zgodnie z zasada domniemania kompetencji. Takie okreslenie zakresu dziatania daje wtadzom
lokalnym mozliwosé podejmowania dziatarh innowacyjnych, stwarzajagcych korzystne warunki rozwoju
gminy. Zgodnie z ustawg o samorzadzie gminnym zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspoinoty nalezy
do zadan wiasnych gminy. Jedng z kategorii spraw, ktore obejmujg zadania wiasne gminy, jest
infrastruktura techniczna.

Szczegdlowo zadania wiasne z zakresu infrastruktury technicznej mozna podzielic na zadania
dotyczace:

- wodociggow i zacpatrzenia w wode,

- kanalizacji, usuwania i oczyszczania sciekdw komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz
urzadzen sanitarnych,

- wysypisk i unieszkodliwiania cdpadéw komunalnych,

- zaopatrzenia w gaz,

- zaopatrzenia w energie elektryczng i cieping,

- gminnych drég, ulic, mostéw, placéw oraz organizacji ruchu drogowego,

- edukacji publicznej i innych wynikajacych z ustawy o samorzgdzie gminnym.

Z powyzszego wynika, iz gmina wykonuje zadania publiczne w celu zaspokojenia potrzeb swoich
mieszkancow, odpowiadajgc tym samym za zapewnienie warunkow zycia migjscowej ludnosci i
podstawowg obsluge obywateli. Zadania wiasne wychodzg naprzeciw wymogom racjonalizacji
wydatkow publicznych, bowiem wiadze gminne maja najlepsze rozpoznanie lokalnych potrzeb, moga
ustala¢ hierarchie celéw, na ktére wydatkowane sg sSrodki oraz mogg nadzorowac ich

wykorzystywanie.

Dostepne gminom Zrodta finansowania inwestycji infrastrukturalnych mozna pogrupowaé w
nastepujgce kategorie:

- dochody wiasne,

- subwencje,

- dotacje celowe,

- dotacje celowe z funduszy celowych,

- kredyty i pozyczki,

- obligacje komunalne,

- drodki ze Zrédel pozabudzetowych na zadania wlasne,

- Zrodta finansowania ze srodkéw zewnetrznych.

Dochody wiasne powiekszone o subwencje to najbardziej naturalne Zrodto pozyskiwania przez gminy
$rodkéw inwestycyjnych. Dochody wiasne sg w granicach prawa ksztaltowane przez witadze gminy.
Natomiast wysoko$é wplywow z tytutu subwencji zalezy przede wszystkim od czynnikow, na ktore
gmina nie ma wptywu. Nie umniejsza to jednak swobody gminy w decydowaniu o sposobach ich
wydatkowania, moze jednak utrudnia¢ projektowanie inwestycji w dtuzszym okresie. Infrastruktura
techniczna jest finansowana w duzej mierze z funduszy Unii Europejskiej. W celu zmniejszania roznic w
poziomie gospodarczo-spolecznym krajéw i regionéw Unii Europejskiej zostalty powotane réznego
rodzaju fundusze. Réznice w poziomie ekonomicznym pojawity si¢ wraz z przyjmowaniem do Unii
kolejnych panstw czionkowskich, ktérych wyniki gospodarcze odbiegaty od panstw najbardzie;
rozwinietych. W dalszej perspektywie zapewnienie réwnowagi gospodarczej i spolecznej krajow
czionkowskich wigzato sie z planami wprowadzenia unii gospodarczo-walutowej. Fundusz Spojnosci
miat dostarczyé wsparcia finansowego na realizacje duzych inwestycji zwigzanych z rozwojem lub
modernizacjg infrastruktury transportowej i ochrony srodowiska.
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Wieloletnia Prognoza Finansowa Gminy Tuchomie na lata 2019-2023 - przyjeta uchwatg nr
1/9/2018 z dnia 28 grudnia 2018 r. ze zmianami wprowadzonymi uchwatg nr IV/45/2019 z dnia z 10
maja 2019 r. - obejmuje wieloletnie przedsiewzigcia gminy Tuchomie, ktérych wykaz wraz z
tacznymi naktadami finansowymi z nimi zwigzanymi, przedstawia sig nastepujaco:

Wykaz wieloletnich przedsig wzigc gminy Tuchomie do WPF na lata 2019 - 2027

Lp. Nazwa i cel Okres realizacii taczne naktady finansowe |
od do
1 Dziatania szkoleniowe na rzecz rozwoju kompetencii cyfrowych 2019 2022 150 000,00
mieszkaricéw
2 | ZLOBEK JAK Z BAJKI 2019 2020 561 224,00
3 | PRZEDSZKOLA JAK Z BAJKI 2019 2020 664 320,00
4 Srebrna siec - system uslug spofecznych - 2018 2020 195 592,00
5 Droga Borzytucho-Tuchomie-Lipnica 2017 2021 700 000,00
6 Historyczna chata rybacka 2014 2020 200 000,00
7 Orlik lekkoatletyczny w Tuchomie 2017 2021 600 000,00
8 Sciezki rowerowe | ciagi pieszo-rowerowe w tym Subregionalna trasa 2016 2021 800 000,00
rowerowa
9 Uatrakcyjnienie terendw rekreacyjnych w Tuchomiu 2016 2020 200 000,00
10 | Kompleksowe uporzadkowanie gospodarki sciekowo-osadowej na 2018 2021 3 560 000,00
terenie aglomeracji Tuchomie
11 | OZE - kontynuacja wymiany piecy CO na pompy ciepla polaczone z 2019 2021 700 000,00
fotowaoltaikg na budynkach gminnych
12 | Biezace dzialania z zakresu niskoemisyjne] (informacja i promacja, 2016 2020 62 000,00

okreslenie kryteriow zielonych zamowieri publicznych, monitoring |
aktualizacja PGN)

13 | Biezgce utrzymanie oswietienia ulicznego 2016 2021 220 000,00
14 | Gospodarka odpadami 2018 2020 766 081,00
15 | Miastecki Klaster Energii 2019 2022 60 000,00
16 | Przeciwdzialanie wykluczeniu cyfrowemu 2015 2021 61 900,00
17 | Wymiana sprzetu informatycznego oraz urzadzen elektrycznych e 2016 2021 150 000,00
budynkach uzytecznogci publicznej
18 | Utrzymanie zimowe drég gminnych 2018 2022 500 000,00
18 | Wykonanie biezacej oceny aktualnosci studium oraz planéw 2018 2019 15 000,00
miejscowych gminy
20 | Budowa komunalnego budynku mieszkalnego z mieszkaniami na 2017 2021 1200 000,00
wynajem
21 | Ksztattowanie przestrzeni publicznej sofectwa Tuchomie 2018 2012 80 000,00
22 | Odtworzenie czesci jeziora Orlicko w Tuchomiu 2015 2021 820 000,00
23 | Przebudowa drég: 2019 2021 2 331 000,00
- W Tuchomiu: ul. Stowackiego, ul, Lakowa, ul.Sioneczna, ul. Cicha, ul.
Jeziorna

- Trzebiatkowa: do domu socjalnego oraz koto WOK
- Tagowie: 182074G

- Tuchomko

- Kramarzyny: ul. Poina, droga Mtyriska,

- Maslowiczki — kont. do dogi krajowe|

24 | Rozbudowa i madernizacja infrastruktury wod.-kan. na terenie gminy 2015 2021 300 000,00
25 | Potaczenie wodociagéw Zagony — Nowe Huty 2019 2021 90 000,00
Wydatki na przedsiewziecia 0golem 14 987 *I‘I?,O(]__|

Zrddlo: opracowanie wiasne na podstawie zalgcznika Nr 2 do WPF Gminy Tuchomie

W wykazie przedsiewzie¢ do WPF ujeto przesdsiewziecia, ktérych realizacja planowana jest na lata
2019-2022. W czesci zaplanowanych przedsigwzie¢ wykonywane sa prace przygotowawcze, celem
pozyskania srodkée zewnetyrznych.

Ustawodawca poprzez zapisy art. 226 ust. 4 ustawy o finansach publicznych okreslit, co nalezy
rozumie¢ pod pojeciem »przedsiewzigcie”, wymieniajac to w trzech punktach. Sg to wieloletnie:

1) programy, projekty lub zadania, w tym zwigzane z programami finansowanymi z udziatem $rodkéw
pochodzacych z budzetu UE oraz niepodlegajgce zwrotowi $rodki z pomocy udzielanej przez paristwa
czlonkowskie Europejskiego Porozumienia o Wolnym Handlu (EFTA), a takze inne rodki pochodzace
ze Zrodet zagranicznych, niepodlegajgce zwrotowi oraz zwigzane z umowami o partnerstwie publiczno-

prywatnym;
22

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY TUCHOMIE - tekst studium ujednolicony, 2019 r.



WOJT GMINY TUCHOMIE

2) umowy, ktérych realizacja w roku budzetowym i w latach nastepnych jest niezbedna do zapewnienia
ciggtosci dziatania jednostki i z ktdrych wynikajace ptatnosci wykraczajg poza rok budzetowy;
3) gwarancje i poreczenia udzielane przez jednostki samorzgdu terytorialnego.

Poprzez fakt enumeratywnego wyliczenia zdarzen, ktére mogg by¢ potraktowane jako przedsiewzigcia
i w zwigzku z tym objete wieloletnig prognozg finansowa, katalog mozliwosci zostat zamkniety i przy
tworzeniu WPF nalezy odnosi¢ sie tylko i wytgcznie do tych wskazan.

Regulacje dotyczgce udzielania dotacji celowych z budZetu panstwa na realizacje zadan
inwestycyjnych gminy zostaly zawarte w ustawie o finansach publicznych. Zgodnie z trescig tych
przepisdbw gminy mogg otrzymac dotacje celowe na finansowanie lub dofinansowanie kosztéw
realizacji inwestycji jako zadania wtasne, z zakresu administracji rzgdowej, inne zlecone ustawami.
Zasady i tryb udzielania dotacji celowych dla gmin okresla ustawa o dochodach jednostek samorzgdu
terytorialnego. W mysl ustawy o finansach publicznych, gminy moga zaciagac¢ kredyty i pozyczki oraz
emitowac papiery wartosciowe.

Réwniez Plany Odnowy Miejscowosci gminy Tuchomie na lata 2018-2023 okreslajg szczegolowo
przedsiewziecia | dziatania inwestycyjne majgce zaspokojajgce potrzeby mieszkancow poszczegdlnych
sofectw.

W ramach strategii przyjetej uchwalg Zebrania Wiejskiego i zatwierdzonej przez Rade Gminy beda
projekty beda wykonywane w ramach otrzymanych srodkow gminnych i pozyskanych z zewnatrz.
Wyniki osiggniete w trakcie wykonywania projektéow beda wynikami trwalymi stuzacymi
zrownowazonemu rozwojowi gospodarczemu sotectwa jak i zaspokajajacymi potrzeby miejscowej
spotecznosci.

Program dziafari inwestycyjnych w planach rozwoju miejscowosci gminy Tuchomie na fata 2018 - 2023

Lp. Nazwa projektu Czas realizacji Szacowany koszt projektu
projektu 2]
od | do
Solectwo Ciemno
1 Termomodernizacja swietlicy wiejskiej w Ciemnie 2019 2020 100 000,00
2 Stanica kajakowa nad Jeziorem Kamieniczno 2018 2023 100 000,00
3 Pofaczenie wodociagu z hydrofornig w Trzebiatkowej 2019 2023 80 000,00
Ksztattowanie przestrzeni publicznej 2019 2023 250 000,00
4 Oswietlenie chodnika do Jeziora Kamieniczno
5 | Utwardzenie drogi do doméw letniskowych
6 Oznakowanie atrakcji turystycznych, nasadzenie zielen|
7 Remont drég dojazdowych do gospodarstw rolnych
Sotectwo Kramarzyny
8 Przebudowa drog gminnych ul. Mtynska i ul. Kasztanowa 2018 2023 1110 000,00
9 Modernizacja WOK — wykonanie wentylacji, rozbudowa, doposazenie 2019 2020 300 000,00
i modernizacja ogrzewania
10 | Zagospodarowanie terenu nad Jeziorem Biatym wraz z infrastruktura 2019 2023 150 000,00
rekreacying
11 | Budowa pasow rowerowych wzdluz drogi krajowej i powiatowej 2018 2023 400 000,00
12 | Urzadzenie Sali pamieci w budynku szkoly podstawowej 2019 2023 20 000,00
13 | Zagospodarowanie terenu — zielona sitownia 2019 2023 25 000,00
14 | Budowa placu zabaw wraz z otwartg strefg aktywnosci 2019 2023 120 000,00
15 | Budowa zaplecza samitarnego przy boisku 2019 2023 100 000,00
Solectwo Maslowice Trzebiatkowskie
Ksztaltowanie przestrzeni publiczne| 2018 2020 280 000,00
16 | Park wiejski
17 | Oswietlenie hybrydowe
18 | Wyremontowanie hydroforni
19 | Odnowienie placu zabaw
20 | Nasadzenie zieleni
21 | Wykonanie drogi pomigdzy miejscowosciami Maslowice 2018 2023 200 000,00
Trzebiatkowskie - Mastowice Tuchomskie
22 | Zagospodarowanie i urzadzenie boiska sportowego 2018 2023 50 000,00
23 | Doposazenie placu - elementy sitowni zewnetrzne] 2018 2023 20 000,00
Sotectwo Mastowice Tuchomskie
Ksztattowanie przestrzeni publicznej w miejscowosci Maslowice 2018 2023 250 000,00
Tuchomskie - Osada
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koszykéwki; wykonanie oswietlenia do jeziora

Lm Modernizacja éwietlicy wiejskie]
25 | Monta? sprzetu sportowo-rehabilitacyjnego przy Sali wiejskiej
26 | Budowa boiska wielofunkcyjnego
Ksztattowanie przestrzeni publicznej w Mastowicach Tuchomskich 2018 2023 100 000,00
27 | Utwardzenie placu w centum wsi
28 | Postawienie lamp przy placu zabaw
29 | Montaz sprzetu sportowo-rehabilitacyjnego na placu zabaw
30 | Termomodernizacja hydroforni oraz zakup | montaz pomp ciepla do 2018 2023 200 000,00
ogrzewania budynku sali wigjskiej
31 | Wykonanie drogi pomiedzy miejscowosciami Mastowice Tuchomskie 2018 2023 200 000,00
- Maslowice Trzebiatkowskie
Sofectwo Maslowiczki
32 | Budowa sali wiejskie] z zastosowaniem odnawialnych Zradet Zrédet 2018 2019 350 000,00
energii (pompa ciepla)
33 | Sciezka rowerowa jez. Krumer -jez. Naleton z odbudowa ,,Szlaku 2019 2023 200 000,00
Zbojeckiego”
34 | Oswietienie uliczne hybrydowe 2019 2020 50 000,00
35 | Przebudowa drogi gminnej nr 182013G 2020 2020 750 000,00
36 | Budowa boiska wielofunkeyjnego o nawierzchni poliuretanowej 2020 2023 350 000,00
37 | Ogrodzenie panelowe placu zabaw 2019 2020 30 000,00
38 | Ksztattowanie przestrzeni publicznej 2018 2023 210 000,00
Solectwo Modrzejewo
39 | Przystanie kajakowe — Kajakiem przez Pomorze - szlak wodny rz. 2019 2019 250 000,00
Kamienica
40 | Przebudowa drég gminnych nr 182064G i nr 182066G 2018 2023 800 000,00
41 | Budowa chodnia przy drodze gminnej nr 182064G 2017 2017 40 000,00
42 | Oswietlenie uliczne hybrydowe przy drodze powiatowe| nr 1767G 2017 2018 65 000,00
43 | Oswietlenie uliczne przy drogach gminnych 2018 2018 25 000,00
44 | Uzupenienie placéw zabaw w urzadzenia 2015 2020 50 000,00
45 | Infrastruktura rekreacyjno-wypoczybkowa wokét Jeziora Borowe 2018 2023 100 000,00
46 | Wytyczenie Sciezki rowerowej na trasie Modrzejewo — Nowe Huty 2016 2016 250 000,00
Solectwo Nowe Huty
Ksztattowanieprzestrzeni publicznej 2018 2020 520 000,00
47 | Wykonanie parkingu w centrum wsi
48 | Uzupetnienie urzadzer na placu zabaw
49 | Sciezka z Nowych Hut do Mastowic Tuchomskich oraz boisko
50 | Renowacja boiska sportowego
51 | Wykonanie chodnikow we wsi 2018 2020 60 000,00
52 | Budowa $ciezki turystycznej Nowe Huty - Modrzejewo 2019 2023 60 000,00
Sotectwo Piaszno
53 | Remont, budowa lub przebudowa drég gminnych 2018 2019 200 000,00
54 | Wykonanie nawierzchni tartanowej, postawienie lamp 2018 2017 300 000,00
oswietleniowych na boisku wielofunkcyjnym oraz budow zaplecza
socjalnego
55 | Budow wiezy widokowej 2018 2019 300 000,00
56 | Termomodermizacja budynku Sali wiejskie] z zastsosowaniem 2018 2023 80 000,00
odnawialnych #rédet energii (pompa ciepla)
57 | Renowacja zabytkowego cmentarza ewangelickiego 2018 2023 30 000,00
58 | Budowa parkingu przy cmentarzu parafialnym 2017 2017 40 000,00
59 | Zagospdoarowane terenu w centrum wsi 2017 2018 50 000,00
60 | Powstanie Sciezek turystycznych pomiedzy czterema 2018 2023 100 000,00
miejscowosciami
61 | Ksztaltowanieprzestrzeni publicznej na terenie miejscowosci 2018 2023 550 000,00
62 | Sciezka rowerowa laczaca Tuchomie z Piasznem 2019 | 2023 500 000,00
Solectwo Piaszno
Ksztattowanie przestrzeni publicznej w miejscowosci 2019 2023 250 000,00
63 | Zmniejszenie zbiornik ppoz., zagospdoarowanie dziatki przylegtej i
utworzenie miejsca do rekreacji i wypoczynku
64 | Uzupelnienie oswietlenia
65 | Wykonanie chodnikow
66 | Zielen wokdl krzyza
67 | Wykonanie drogi ,Gornej"
Stworzenie miejsca rekreacyjnego nad Jeziorem Diugim 2019 2023 300 000,00
68 | Wykonanie dojazdu i chodnika do jeziora
69 | Zagospodarowanie (utworzenie) plazy
70 | Zniwelowanie terenu (nasypu) aby jezioro bylo widoczne z pola
biwakowego
71 Utworzenie boiska do pitki plazowej, siatkéwki plazowe|, boiska do J
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72 | Wykonanie oswietlenia do jeziora
73 | Zalesienie dziatki za wioska (przy boisku) 2018 2020 10 000,00
74 | Wykonanie boiska tartanowego przy swietlicy 2018 2023 200 000,00
75 | Rewitalizacja zabytkowych budynkdw, w tym oznakowanie starych 2018 2023 100 000,00
budowli i okazéw przyrodniczych ioraz siedlisk ptakéw
76 | Modernizacja boiska wiejskiego do pitki noznej 2018 2023 150 000,00
77 | Wznowienie granic drég gruntowych laczacych Tagowie z Jeziorem 2018 2020 50 000,00
Diugim i Tagowie z Niezabyszewem
Solectwo Trzeblatkowa
Ksztaltowanie przestrzeni publicznej 2018 2023 800 000,00
78 | Uzupelnienie lamp z wymiang chodnikow
79 | Silownia zewnetrzna, stot zewnetrzny do tenisa, doposazenie placu
zabaw
80 | Ciagi piesze na placu rekreacyjnym
81 | Budowa drég (do domu socjalnego, DK nr 20 i do nowego osiedla)
Wiejski Osrodek Kultury 2018 2023 150 000,00
82 | Scena z nagiosnieniem
83 | Dobudowa sanitariatow
84 | Wymiana oswietlenie na energocszczedne
85 | Termomodernizacja Wiejskiego Osrodka Kultury 2018 2023 200 000,00
86 | Budowa chaty wedkarza 2018 2023 400 000,00
87 | Renowacja i modernizacja kosciota 2018 2023 100 000,00
88 | Renowacja pompy recznej 2018 2023 20 000,00
Solectwo Tuchomie
89 | Budowa silowni przy Sali gimnastyczne] 2018 2023 180 000,00
90 | Remont dachu Sali gimnastycznej 2018 2023 150 000,00
Zagospodarowanie terendw rekreacyjnych przy ZS w Tuchomiu 2018 2023 500 000,00
91 | Odtworzenie mostow
92 | Umieszczenie rzezb Panstwa Piwarskich
93 | Ogrodzenie placu zabaw
Ksztattowanie przstrzeni publiczne| (poprawa estetyki miejscowosci) 2018 2023 1000 000,00
94 | Zagospdoarowanie terenu koto figurki
95 | Wykonanie ogrédka jordanowskiego - placu zabaw dla dzieci
96 | Nasadzenie drzew i krzewow :
97 | Odnowienie trzech starych mostow z postawieniem tablicy
pamiatkowej
98 | Sciezka zwinietych torow ~ nasyp - ustawienie tawek, odkrzczenie,
odtworzenie kawalka torow
99 | Remont Sali wiejskiej z przeznaczeniem nabudowe biblioteki z 2018 2023 1000 000,00
centum aktywnosci lokalnej
100 | Odtworzenie Jeziora Orlicko 2018 2023 3 000 000,00
Sotectwo Tuchomko
101 | Budowa chodnika w miejscowosci 2018 2023 80 000,00
102 | Wykonanie sciezki od granicy gminy do drogi krjowej nr 20 (droga nr 2018 2023 150 000,00
182067G)
Zagospodarowanie terenu przy boisku wigjskim
103 | Postawienie betonowych stotdw do gry w tenisa 2018 2019 100 000,00
104 | Zjezdzalnia linowa
105 | Lawkiw skarpie
106 | Nasadzenie drzew i krzewoOw wokot obiektu
107 | Postawienie lamp solarnych
108 | Potaczenie wodociggu Tuchomko - Tuchomie 2018 2023 150 000,00
Solectwo Zagony
Ksztaltowanie przestrzeni publicznej w miejscowosci
109 | Budowa wiezy widokowej 2018 2023 250 000,00
110 | Uzupeinienie oswietlenia
111 | Wykonanie chodnikéw
112 | Wyczyszczebie stawu i zagospodaroweanie terenu wokot
113 | Utwardzenie drég gminnych (asfaltowe lub betonowe)
114 | Wykonanie $ciezki rekreacyjno-sportowej 2018 2023 150 000,00
115 | Termomodernizacja Sali wiejskiej z zastosowaniem odnawialnych 2019 2020 200 000,00
Zrodet energii
116 | Wykonanie sieci wodociggowej 2018 2023 250 000,00
117 | Organizowanie zaje¢ dla dzieci i mtodziezy craz imprez kulturalnych 2018 2023 50 000,00
dla dorostych
118 | Zagospodarowanie terenu — zielona sitownia 2019 2020 25 000,00

Zrédlo: opracowanie wtasne na podstawie Planow Odnowy Miejscowosci gminy Tuchomie na lata 2018-2023
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Obecnie szacunkowe koszty budowy podstawowych elementéw infrastruktury technicznej i wybranych
elementow infrastruktury spotecznej wynosza:

1 km nowej drogi o nawierzchni utwardzonej o szerokosci 4 — 5 m okoto 675 000,00 zt

1 km chodnika o szerokosgci 2m wykonanie z kostki brukowej okoto 160 000,00 zt;

1 km nowej sieci kanalizacyjnej okolo 180 000,00 z:

1 km nowej sieci wodociggowej okolo 90 000,00 zt:

1 punktu oswietlenia ulicznego (odlegio$é miedzy punktami Swietinymi co 30 m) okoto 3 500,00 zt:
1 plac zabaw okoto 35 000,00 zI;

1 sitownia zewnetrzna okolo 25 000,00 z.

Na poziom wydatkéw gminy na realizacje inwestycji gminnych, wynikajgcych z koniecznosci realizacji

zadan wlasnych, wplyw ma wiele czynnikéw, m.in.:

- sposodb realizacji polityki przestrzennej gminy na obszarach objetych planami miejscowymi oraz
poprzez wydawanie decyzji o warunkach zabudowy (omdwiony ponizej w Rozdziale 8 pkt 1 ,Bilans
terendw przeznaczonych pod zabudowe. Dane wyjsciowe"),

- szczegotowe zapisy miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego m.in. dotyczgce
realizacji drég publicznych - im wigkszy udziat drég publicznych w planie, tym wiekszy koszt dla
gminy realizacji ustaleri tego planu, dotyczace realizacji infrastruktury technicznej, w tym np.
dopuszczenie realizacji indywidualnych sposobéw odprowadzania sciekow, a co za tym idzie brak
koniecznosci docelowego uzbrojenia terenu w sieé kanalizacyjna,

- kolejnosc¢ realizacji planéw miejscowych - w przypadku stopniowego oddalania sie od terenéw o w
petni wyksztatconej infrastrukturze, koszty beda wieksze w realizacji poszczegodinych zadan,

- wysokos¢ subwenciji czy dotacji celowych otrzymanych na realizacje zadan wiasnych, wysokosé
pozyskanego finansowania ze srodkéw zewnetrznych, a takze wykorzystanie mozliwosci
wspotpracy  podmiotu publicznego i partnera prywatnego w ramach partnerstwa
publicznoprywatnego.

Szczegdtowy zakres obowigzkow wykonywanych przez gminy, doktadnie precyzujg odrebne ustawy,
m.in. ustawa prawo energetyczne, ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu w wode | zbiorowym
odprowadzaniu Sciekow, ustawa o drogach publicznych.

Stopier dostepnosci korzystania w obszarze gminy z instalacji wodociggowych i kanalizacyjnych — jako
elementéw oddziatujacych na wody powierzchniowe i gruntowe, powietrze atmosferyczne, gleby oraz
otoczenie przyrodnicze — oméwiono w niniejszym opracowaniu w Rozdz. 4 ~Analizy srodowiskowe".

Wydatki inwestycyjne z budzetu gminy beda wynikac przede wszystkim z wartosci planowanych do
realizacji inwestycji w danym roku oraz mozliwosci pozyskania srodkéw zewnetrznych na ich
wspdtfinansowanie. Przedstawione uwarunkowania wskazujg na systematyczny wzrost potencjatu
inwestycyjnego gminy, pozwalajacy na dalsze wyposazanie gminy w niezbedna infrastrukture
techniczng i spoteczng. W celu minimalizacji kosztéw po stronie samorzadu w pierwsze kolejnosci
nalezy uruchamia¢ nowe tereny w zasiegu istniejacej infrastruktury technicznej, przede wszystkim sieci
wodociagowej, elektroenergetycznej i  kanalizacyinej, posiadajgce  dogodng  dostepnosé
komunikacyjng, w tym §rodkami transportu publicznego, oraz gwarantujgce wilasciwa obstuge
mieszkancow w zakresie dostepnosci do ustug publicznych. Przygotowanie nowych terendw
przeznaczonych pod zainwestowanie powinno byé poprzedzone prognozg skutkow finansowych
sporzadzang na etapie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktéra okresli bilans
dochodow i wydatkéw wynikajacych z okreslonego obszaru.

Korzystanie w zakresie finansowania potrzeb wiasnych jest mozliwe nie tylko z budzetu wlasnego, ale
réwniez ze srodkéw pobocznych. Przyjaé nalezy, iz mozliwosci finansowe gminy (oméwione w
Rozdziale 3 ,Analizy ekonomiczne”), pozwalajg na utrzymanie wielkosci obszaréw przeznaczonych pod
zabudowe wyznaczonych w Studium i utrzymanych w miejscowych planach Zagospodarowania
przestrzennego a srodki przeznaczone na infrastrukture pozwalaja na sukcesywne uzbrajanie terendw i
wykorzystywanie ich w latach nastepnych.
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8. BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE
8.1. Dane wyjsciowe

Polityka przestrzenna gminy

Polityka przestrzenna gminy Tuchomie realizowana jest na obszarach pokrytych obowigzujgcymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, sporzadzonymi zgodnie z obowigzujacym
Studium, oraz na pozostalym obszarze gminy poprzez wydawanie decyzji o warunkach zabudowy.

Na terenie gminy Tuchomie na dzien 19 lutego 2019 r. obowigzywato 9 miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Plany miejscowe obejmujg obszar zabudowany centrum
miejscowosci Tuchomie z okolicznymi obszarami inwestycyjnymi. Dla pozostatych wsi pokrycie
planami - gtéwnie o funkcji mieszkaniowej - wynosi: dla wsi Ciemno wynosi 0,47%, dla wsi Kramarzyny
0,15%, dia wsi Tuchomko 0,07%, dla wsi Trzebiatkowa 0,03%. Dla plandéw miejscowych zostaty
sporzgdzone prognozy skutkow finansowych, w ktorych to szacuje sie potencjalne koszty, ktére
poniesie gmina w przypadku realizacji ustalen planu. W trakcie opracowania sg kolejne zmiany
obowiazujgcych plandw wynikajace w wiekszosci z checi zaspokojenia indywidualnych potrzeb
mieszkancow gminy. WskaZznik obecnego pokrycia powierzchni gminy planami miejscowymi wynosi
lacznie 2,67% jej obszaru w granicach administracyjnych, co prawdopodobnie wynika z
dotychczasowychniskich potrzeb rozwojowych (w przeciggu ostatnich lat nie odnotowano duzego
przyrostu liczby mieszkancow).

Na terenie gminy Tuchomie w latach 2014-2018 wydano tgcznie 121 decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu. Najwiece] decyzji wydano dla obrebow geodezyjnych Trzebiatkowa,
Kramarzyny, Tagowie i Tuchomie. Duza liczba wydanych decyzji pod zabudowe mieszkaniowg dla tych
miejscowosci wskazuje na najwiekszy rozwdj tych wsi obok Tuchomia, dla kitdrego obowigzuje plan
miejscowy. Warunki zabudowy wydawane byly géwnie pod funkcje mieszkaniowg jednorodzinng oraz
zabudowe zagrodowg. Aktywnos¢ inwestycyjna w formie wydanych warunkdéw zabudowy jest wiec
rowniez nieduza.

W zwigzku ze stopniem pokrycia obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, ktére zostaly sporzadzonymi zgodnie z obowigzujgcym Studium, znaczna czesé
nowych terendw przeznaczonych w Studium pod zabudowe nie zostala potwierdzona w planach.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tuchomie stanowi tekst
jednolity po zmianach. Obowigzujaca wersja zostala sporzadzona na podstawie ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i przyjeta uchwalg Nr XXI1V/259/2010
Rady Gminy Tuchomie z dnia 19 marca 2010 r., ktdra zostata zmieniona w latach: 2014 i 2015. Do
podstawowej wersji Studium gminy Tuchomie zostaty wprowadzone nastepujgce zmiany:

1) zmiana wprowadzona w 2014 r. uchwatg nr XXII/277/2014 z dnia 12 czerwca 2014 r.
dotyczyla czesci Studium dla obrebu geodezyjnego Zagony, w zakresie wigczonego obrebu do Gminy
Tuchomie z dniem 1 stycznia 2010 r,;

2) zmiana wprowadzona w 2015 r. uchwata nr 111/15/2015 z dnia 2 marca 2015 r. dotyczyta czesci
Studium w zwigzku z budowg napowietrznej dwutorowej linii elektroenergetycznej NN 2 x 400 kV
Gdarisk Przyjazri — Zydowo Kierzkowo.

W ujednoliconym tekscie ,Studium ... po zmianach” utrzymano w duzym stopniu zapisy pochodzace
ze studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tuchomie, przyjetego
w dniu 30 grudnia 2002 r. przez Rade Gminy Tuchomie uchwatg Nr 111/18/2002.

Realizacja nowej zabudowy na terenie gminy ma by¢ ksztaltowana w oparciu o ,Zasady ksztattowania
rozwoju funkcjonalno-przestrzennego” ustalone w Rozdziale VIII Studium.

W Studium wskazano nastepujgce tereny, w obszarze ktoérych moze by¢ realizowana zabudowa oraz

zagospodarowanie odpowiadajaca réznego rodzaju petrzebom inwestycyjnym:

e tereny zainwestowania osiedlericzego - obszar istniejacego i projektowanego zainwestowania
wielofunkcyjnego zwigzanego z zabudowg mieszkaniowa jedno- i wielorodzinna, zabudowa L
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ustugows, terenami sportu i rekreacji, terenami zieleni urzadzonej, towarzyszacg infrastrukturg
techniczng i komunikacyjng oraz tereny zabudowy zagrodowej;

tereny zainwestowania osiedlericzego, dla ktorych gmina zamierza sporzadzic mpzp - obszar
projektowanego nowego zainwestowania osiedlericzego,

tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych, dla ktérych gmina zamierza sporzadzié mpzp - obszar
projektowanej lokalizacji elektrowni wiatrowych,

tereny rozwojowe wsi tuchomie i kramarzyny, dia ktorych gmina zamierza sporzadzic mpzp -
obszar istniejacego | projektowanego zainwestowania osiedlericzego w granicach wiasciwej
jednostki osadniczej,

tereny postulowane do zainwestowania na cele mieszkalnictwa, usfug nieprodukcyjnych, rekreacji i
obsfugi turystyki - obszar projektowany do takiego zainwestowania,

tereny postulowane do zainwestowania - na cele gospodarcze, produkcji i ustug produkeyfnych -
obszar projektowany do takiego zainwestowania,

tereny postulowane do zainwestowania pod cel publiczny - obszar projektowany do takiego
zainwestowania,

tereny postulowane do zainwestowania pod odnawialne Zrédia energii (fotowoltaika) - obszar
projektowany do takiego zainwestowania.

Gtéwne funkcje zabudowy
Na potrzeby bilansu terendw wyodrebniono trzy zasadnicze rodzaje przeznaczenia terendw
ksztattujace strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy Tuchomie:

1)
2)
3)

funkcja mieszkalna,
funkcja ustugowa,
funkcja produkcyjna, sktadéw i magazynow.

Giowne funkcje zabudowy:

1)

2)

3)

funkcja mieszkalna;

- ha potrzeby obliczen zwigzanych z zapotrzebowaniem na nowg zabudowe funkcji mieszkalnej nie
wprowadzano podziatu na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng | mieszkaniowg wielorodzinna,
- ze wzgledu na charakterystyke gminy nie wyodrebniono réwniez zabudowy zagrodowej,

- zabudowa mieszkaniowa moze byé realizowana w formie zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej: wolno stojacej, szeregowej, czy blizniaczej oraz w formie zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, ktéra réwniez moze przyjac rozng forme,

- na terenach typowo wiejskich moze przyjaé forme zabudowy zagrodowe;j;

funkcja ustugowa:

- na funkcje ustugowy skladajg sie wszelkiego rodzaju zabudowa obejmujgca ustugi zaréwno
publiczne, jak i ustugi komercyjne,

- do grupy ustug publicznych zaliczamy administracje publiczna, obiekty zwigzane z nauka,
oswiata, wychowaniem i sportem, ustugi kultury, kultu religijnego, zdrowia i opieki spotecznej,
ustugi fgcznosci (pocztowe), bezpieczeristwo publiczne,

- ustugi komercyjne (rynkowe) to pozostata zabudowa ustugowa jak handel i gastronomia, réwniez
biura, a takze zwigzana z obstuga ruchu turystycznego, w tym z udzielaniem noclegéw, oraz z
obstugg rolnictwa,

- dla potrzeb niniejszego bilansu do funkgji ustugowej zakwalifikowano zabudowe letniskowg jako
rowniez stuzacag wykorzystaniu terenu na cele rekreacii (indywidualnej),

- dzialalnos¢ agroturystyczna, bedaca de facto gatgzig rolnictwa, nie wymaga dodatkowych
potrzeb zwigzanych z realizacjg nowej zabudowy:

funkcja produkcyjna, sktadéw | magazynow:

- do funkcji produkcyjnej, sktadéw i magazynéw mozna zaliczy¢ zaréwno zabudowe zZwigzana
bezposrednio z produkcija, jak réwniez z szeroko rozumianym przemystem, oraz obiektami skladéw
i magazynow,

- W przypadku przeznaczenia terendéw w planach miejscowych jako ,tereny zabudowy ustugowe;
oraz obiektéw produkcyjnych, skladow i magazynow” zostaly one w niniejszym opracowaniu
zakwalifikowane w calosci réwniez jako zabudowa o gtownej funkcji produkcyjnej, sktadéw i
magazynow.
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Pozostale funkcje w ramach, ktérych realizowana moze by¢ zabudowa, petnia funkcje uzupeiniajaca w
stosunku do wyzej wymienionych (np. infrastruktura komunikacyjna, infrastruktura techniczna) lub
mozliwosé lokalizacji zabudowy jest zwigzana wylgcznie z zapewnieniem prawidtowego funkcjonowania
tzw. terenu otwartego - w znacznej czesci biologicznie czynnego (jak np. tereny sport rekreacji, tereny
zieleni urzadzonej, ogrodéw dziatkowych itp). Wszystkie funkcje dodatkowe cechujg sig niewielkim
odsetkiem powierzchni uzytkowej zabudowy w stosunku do powierzchni terenu jaki zajmuja. Ponadto
mozliwa do zliczenia powierzchnia uzytkowa zwigzana jest wylacznie z budynkami towarzyszgcymi
podstawowej funkcji terenu, ktdra to funkcja jest petniona przez réznego rodzaju budowle, obiekty
liniowe lub inne obiekty terenowe, ktérych powierzchnia uzytkowa jest niemozliwa lub trudna do
okreslenia. W zwiazku z powyzszym brak jest zaleznosci pomiedzy mozliwg do zliczenia powierzchnig
uzytkowa funkcji dodatkowych, a powierzchnig uzytkowg funkgcji zasadniczych Iub struktura
demograficzng.

Z aktualnych danych GUS zestawionych w Studium tab. 42 ,Struktura uzytkowania gruntéw gminy
Tuchomie 2014 r.” wynika, ze obszar istniejacego zainwestowania wielofunkcyjnego zwigzanego z
zabudowg zajmuje:

ogdtem 169 ha (100%), w tym:

tereny mieszkaniowe - 35 ha (21%),

tereny przemysltowe - 15 ha (9%),

inne tereny zabudowane - 9 ha (5%),

grunty rolne zabudowane - 110 ha (65%).

Wg stanu ewidencji gruntéw w gminie Tuchomie na 1 stycznia 2019 r. (zestawionych w tab. 43
Studium) wynika, Ze aktualna powierzchnia gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych obejmuje:

+ ogdtem 182 ha (100%), w tym:

tereny mieszkaniowe - 40 ha (22%),

tereny przemystowe - 10 ha (6%),

inne tereny zabudowane - 17 ha (9%),

grunty rolne zabudowane - 115 ha (63%).

Na podstawie przeprowadzonej na potrzeby niniejszego Bilansu ponowne; analizy sporzadzonych na
potrzeby projektowanych zmian w Studium materiatow planistycznych na mapach ewidencyjnych w
skalach 1:1000, 1:2000, 1:5000 ,lstniejgcego i projektowanego stanu uZytkowania gruntow” —
potwierdzono, Ze istniejace uzytkowanie gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych w poszczegdlnych
obrebach geodezyjnych gminy Tuchomie przedstawia si¢ nastepujaco:

Isniejacy stan_uZytkowania gruntow w podziale na gidwne funkcje w strukturze funkcjonaino-przestrzennej gminy Tuchomie

Jednostka Sposodb uzytkowania gruntow
osadnicza Powierzchnia terenu brutto [ha] *
Obreb funkcja mieszkalna funkcja ustugowa funkcja produkcyjna, skiadow i
geodezy|ny magazynow
Ciemno 16,67
- zabudowa zagrodowa - sklep spozywczy - zaklad produkcyjny (wyroby z
- zabudowa mieszkaniowa - sala wiejska drewna)
jednorodzinna - gosciniec turystyczny
- zabudowa mieszkaniowa - agroturystyka
wielorodzinna - zabudowa turystyczna i
letniskowa 4,2 ha
Kramarzyny 30,69
- zabudowa mieszkaniowa - zespot szkot - zaklad produkujacy nagrobki
jednorodzinna - kosciot
- zabudowa zagrodowa - sala wiejska
- sklepy spozywcze
Maslowice 6,19 - -
Trzebiatkowskie - zabudowa zagrodowa
Maslowice 5,89 - -
Tuchomskie - zabudowa zagrodowa
- zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna
Maslowiczki 5,58
- zabudowa zagrodowa
- zabudowa mieszkaniowa
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jednorodzinna [ [ ;{
Modrzejewo 19,13
- zabudowa zagrodowa - oddziat przedszkolny - zakiad produkujgcy sprzet rolniczy
- zabudowa mieszkaniowa - kosciol
Jednorodzinna - sala wiejska
Nowe Huty 7,59 - -
- zabudowa zagrodowa
Piaszno 12,23 .
- zabudowa zagrodowa - $wietlica wiejska
- zabudowa mieszkaniowa - remiza OSP
jednorodzinna - agroturystyka
Tagowie 13,42 :
- zabudowa zagrodowa - sala wiejska
- zabudowa mieszkaniowa - remiza OSP
jednorodzinna - Obiekty sportowe
Trzebiatkowa 33,86
- zabudowa zagrodowa - przedszkole - tartak PROEXPRO
- zabudowa mieszkaniowa - kosciét
jednorodzinna - Wiejski Osrodek Kultury
- zabudowa mieszkaniowa - remiza OSP
wielorodzinna - sklep spozywczy
Tuchomie 92,58
59,50 16,44 12,48 (75%)
- zabudowa mieszkaniowa - Urzad Gminy - zakfady produkcyjne zwigzane z
jednorodzinna - zespot szkot przemyslem metalowym i drzewnym
- zabudowa mieszkaniowa - koscidl (BAMA, STAKOM, WIRAX, KONSMET,
wielorodzinna - Gminny Osrodek Kultury NORD-GIPS)
- zabudowa zagrodowa - biblioteka - tartaki, stolarnie
- zabudowa mieszkalno- - poradnia lekarska - zakiady uslugowe, transportowe |
ustugowa (2/3 - punkt weterynaryjny handlowe
mieszkalnictwo) - gabinet dentystyczny
- komisariat policji
- sklep wielobranzowy GS
- sklepy spozywcze
- resturacje
- zabudowa mieszkalno-ustugowa
{1/3 ustugi)
Tuchomko 15,79 -
- zabudowa mieszkaniowa - sala wiejska
jednorodzinna
- zabudowa zagrodowa
Zagony 7,08 -
- zabudowa zagrodowa | - sala wigjska
Ogotem 254,95+
brutto [ha]

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie , Materialy planistyczne sporzgdzone na potrzeby projektowanych zmian w studium.

Istnigjacy i profektowany stan uzytkowania

gruntéw” dia obrebéw geodezyjnych na mapach w skali 1:1000 - 5000

* naturalna roznica pomigdzy rzeczywistym sposobem uzytkowania gruntow a jego odzwierciedleniem w ewidencji gruntow

Biorac pod uwage wnioski z powyZsz

ej analizy dotychczasowe;j struktury funkcjonalno-przestrzennej

gminy Tuchomie - dla potrzeb przeprowadzenia Bilansu terenow przéznaczonych pod zabudowe -

przyjeto nastepujace proporcje zachod

Orientacyjny podzial terendw zabudowy na giéwne funkcje

zgce pomiedzy powierzchniami odpowiednich fun kciji:

w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy Tuchomie

Funkcja funkcja mieszkalna funkcja ustugowa funkeja produkeyina, sktadow |
magazynow
Powierzchnia ok. 214 ha brutto ok. 23 ha brutto ok. 18 ha brutto
Ogdlem ok. 255 ha brutto
Udziat 84% 9% 7%
Razem 100%

Zroato: opracowanie wiasne

W celu obliczenia istniejgce] powierzchni uzytkowej poszcze
zabudowy mieszkaniowe| uwzgledniono inform
na 2017 r., natomiast dla funkcji ustugowej i pr

dostgnych danych

(GUS),

wykorzystano materialy plani

odukcyjnej, z uwa

styczne

golnych funkcji na terenie gminy dla
acje pochodzace z ewidencji gruntéw oraz dane GUS
gi na brak rozdzielenia tych funkcji w

sporzadzone na mapach
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ewidencyjnych i informacje z ewidencji gruntéw i budynkéw przy zaloZzeniu zachowania
dotychczasowych proporcji zachodzacych pomigdzy powierzchniami odpowiednich funkcji, jak
réwniez ich procentowym udziale w catosci terenow zabudowanych (w tym pomigdzy terenami
mieszkaniowymi, gruntami rolnymi zabudowanymi, a terenami przemystowymi i innymi terenami
zabudowanymi).

Powierzchnia uzytkowa zabudowy istniejacej na terenie gminy:

o dla funkcji mieszkalnej — ok. 97 200 m2,

e dla funkeji uslugowej — ok. 8 800 m2,

e dla funkcji produkcyjnej, skladéw i magazynow - ok. 6 800 m2.

8.2. Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe

W zwiazku z przeprowadzonymi w poprzednich punktach analizami ekonomicznymi, srodowiskowymi,
spolecznymi, prognozami demograficznymi przy uwzglednieniu mozliwosci finansowania gminy ponizej
przedstawiono maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowg, wyrazone w ilosci
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy wraz z argumentacja.

Funkcja mieszkalna

Zapotrzebowanie na funkcje mieszkalng nalezy rozumie¢ jako catosciowe zapotrzebowanie gminy
Tuchomie na powierzchnie uzytkowg zabudowy mieszkaniowej, ktéra moze by¢ realizowana w formie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, jak réwniez w formie zabudowy zagrodowej.

Perspektywiczne potrzeby mieszkaniowe sg Scisle powigzane ze skalg rozwoju ludnosci, istniejacym
deficytem mieszkan samodzielnie zamieszkiwanych, jakoscig zasobow mieszkaniowych (wiek i stopient
zuzycia technicznego) oraz aspektami ekonomicznymi wynikajagcymi 2z polityki spoteczno -
gospodarczej pafistwa (zamoznos¢é spoteczeristwa, dostgpnos¢ do tanich kredytow hipotecznych, itp.).

Uwzgledniajagc przeprowadzone analizy ekonomiczne, srodowiskowe, spoleczne, prognozy
demograficzne, jak rowniez przy uwzglednieniu mozliwosci finansowania, gtownymi czynnikami
wplywajacymi na zapotrzebowanie gminy Tuchomie w zakresie wyznaczenia i rezerwowania terenow
przeznaczonych pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej sa:

1) polozenie na obszarach atrakcyjnych pod wzglgdem turystycznym, rekreacyjnym, krajobrazowym:
- migracje mieszkaricow z pobliskich gmin, wyrazajgce si¢ popytem na dziatki budowlane na
terenie gminy,

- popyt na budowe tak zwanych ,.drugich domow” przez osoby spoza terenu gminy, giownie przez
mieszkaricéw duzych miast (ktéry uwzgledniono w bilansie funkcji o charakterze ,ustugowym®,
wykorzystywanej giéwnie do wypoczynku w okresie wakacyjnym i urlopowym);

2) dostepnosé osrodkéw miejskich (polozenie w bezposrednim sasiedztwie aglomeracji Bytowskiej,
réwniez Stupska i Gdanska),

3) dostepnosc srodkéw z réznych programoéw operacyjnych,

4) odwracanie sig fali emigracji zarobkowej — powroty wzbogaconych 0sob z zagranicy,

5) dodatni przyrost naturalny:

- wedlug danych GUS na terenie gminy Tuchomie w okresie ostatnich badanych 15 lat (lata 2002 -
2017) nastapil wzrost liczby ludnosci z 3 865 do 4 268 0s6b tj. 0 9,44 % (403 osoby),

- prognoza demograficzna ludnosci na rok 2030 podaje liczbe mieszkaricow gminy na 4453 oséb
tj. dalszy wzrost na poziomie 4,15%,

- dla potrzeb bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe - uwzgledniajgc prognozowang
sytuacje demograficzng gminy - na rok 2049 przyjeto liczbe mieszkaricéw ok. 4000 os6b.

Ponadto — ze wzgledu na przyjetg zasade, iz polityka gminy zmierza¢ bedzie konsekwentnie do

zwiekszania standardow zycia mieszkancow - poprzez:

6) stopniowg likwidacje substandardowych zasobow mieszkaniowych;

7) osiggniecie wskaznika 53.0 m2 powierzchni uzytkowej mieszkania/osobe jako docelowg wartosé
przecietng dla gminy (dane GUS na 2016 r. — 22,8 m2 na osobg) na poziomie standarddw
unijnych:

- wedlug danych GUS w ciggu ostatnich 15 lat (lata 2002 — 2016) przecigtna powierzchnia
uzytkowa mieszkania na 1 osobe wzrosta w gminie Tuchomie z 20,8 m2 do 22,8 m2, czyli 0 9,6
%; w tym samym czasie w skali catego kraju wzrost ten osiagnat 23,4 % (z 22,2 m2 do 27,4
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m2), w skali wojewddztwa pomorskiego - 25,1
bytowskiego - 12,0 % (z 20,5 m2 do 23,0 m

Tuchomie przebiegat stosunkowo najwolniej,

- byly to lokale powstate na
- rezydentéw mozem
standard zamieszkania, zwalniajac jednoczesnie do
rezydenci tworzacy odrebne,

dotychczasowym lokalu np.: rodzi
- zgodnie z raportem Eurostatu w 201
okolo 35 m2 powierzchni uzytkowej mi

Y podzieli¢ na 2 grupy: rez
tychczasowy lokal
samodzielne gospodarstwo domowe,
cow lub dzieci,
4 roku na statystycznego mieszkar

eszkania, najwiecej w Dani, Austrii i

m2, najmniej w Rumunii - 15 m2, a w Polsce 26,7 m2,

- udziat Polakéw, ktdrych gospodarstwa domowe nie d
pomieszczeri wynosit w 2014 roku 44,2 %, wobec 17,1 % dla
odsetek odnotowano jedynie w Rumunii (52,3
- Majac na uwadze powyzsze, jak réwniez
dominujgca Zabudowg jednorodzinng i zagrod
uznac, ze dotychczasowy wskaznik jest zdecydowa
8) zwigkszenie wskaznika samodzielnosci zamieszkania —

mieszkanie:

- dazenie do modelu gospodarstw rodzi
tym jednoosobowe gospodarstwa domo
technicznie zabudowy mieszkaniowe;

9)

wymiana zuzyte;

standardach:

- zaklada sig w ciggu najblizszych 30 lat potrzebe ewentualne
ok. 10 % substancji na nowg powierz

jednorodzinno-ustugowa i zagrodowa),

- wymiana zuzytej technicznie zabudo
budowlanych (w tym siedlisk zabud

tereny pod zabudowe.

Zapotrzebowanie na funkcje mieszkalng do 2049 r.

chnig uzytkowg (zab

potrzeby rezydentow oraz nowych osadnikow,
ydenci zwigkszajgcy swoj dotychczasowy
(sprzedaz lub wynajem) i
pozostawiajgc w

% (z21,1 m2 do 26,4 m2), a w skali powiatu
2); tak wigc proces rozgeszczenia w gminie

ca UE przypadalo
Luksemburgu - 53

ysponujg dostateczng liczbg
catej Unii Europejskiej;
%) i na Wegrzech (44,6 %),
charakter gminy Tuchomie (gmina wiejska, z
owa, cechujacy sie niska intens
nie za niski,

95%, tj. 1,05 gospodarstwa domowego na

wyzszy

ywnoscig) nalezy

nnych mieszkajgcych samodzielnie (rozgeszczenie), w
we oraz pary bezdzietne;
na zabudowe o wspolczesnych

| wymiany ze wzgledow technicznych
udowa wielorodzinna, jednorodzinna,

wy mozliwa bedzie w obrebie dotychczasowych dziatek
Owy zagrodowej) i nie wigze sie z zapotrzebowaniem na nowe

Powierzchnia Prognozowana | Zapotrzebowanie Maksymalne Prognozowana
uzytkowa w 2049 r. na nowg Zapotrzebowanie w 2049 r.
istniejacej powierzchnia zabudowe [m2] gminy przy powierzchnia
zabudowy uzytkowa [m2] uwzglednieniu uzytkowa,
mieszkaniowej niepewnosci uwzgledniajgca
[m2] inwestycyjnej niepewnosc
[m2] inwestycyjng
[m2]
Funkcja 97 200 201 400 104 200 135 460 232 660
| mieszkalna nE J

Funkcja ustugowa

Na funkcje ustugowg sktadajg sie uslugi publiczne i ustugi komercyjne.

Uslugi publiczne.

Z punktu widzenia gospodarki
realizacjg nowej zabudowy w
pozarzgdowych.

Przestrzennej nie przewiduje sie dodatkowych potrzeb zZwigzanych z
zakresie funkcjonowania administracji samorzadowej i organizacji

Z punktu widzenia potrzeb bezpieczeristwa publicznego i przeciwpozarowego obecny stan zwigzany z
rozmieszczeniem i funkcjonowaniem jednostek Policji i Ochotniczych Strazy Pozarnych jest
wystarczajagcy. Z punktu widzenia gospadarki przestrzennej nie przewiduje si¢ wiec potrzeby
wyznaczania nowych terenow zwigzanych z t3 funkcja na terenie gminy,

Problematyka dotyczaca rozwoju ustug ochrony zdrowia w skali kraju i regionu, w na terenie gminy
Tuchomie, ma stosunkowo niewiele wspdlnego z gospodarkg przestrzenng. Zdecydowana wiekszosé
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niedoboréw, majgcych gtownie podioze organizacyjne i finansowe, dotyczy dostepnosci i jakosci ustug
medycznych. Obecna sie¢ placowek w gminie jest wystarczajgca z punkiu widzenia podstawowych
potrzeb, zas rozwdj komercyjnych ustug medycznych (prywatne gabinety lekarskie, itp.) nie wymaga
wprowadzenia nowej zabudowy.

Istotnym problemem spolecznym, wrecz wyzwaniem cywilizacyjnym, nie tylko w skali gminy, ale
rowniez kraju i catej Europy jest rosnaca ilos¢ osob starszych, w tym zaréwno chorych jak i
mieszkajacych samotnie, a takze majacych problemy finansowe. Uzasadniong potrzebg jest wiec
organizacja (budowa i/lub adaptacja) obiektéw sluzagcych osobom starszym, a optymalnym
rozwigzaniem jest tworzenie specjalnych miejsc i stref przeznaczonych wytgcznie dla osob starszych
(np.: mieszkania chronione). Optymalng lokalizacjg dla tego typu obiektéw sg rejony zlokalizowane
poza obszarami silnie zurbanizowanymi i charakteryzujace sie wzgledng ciszg czy otoczeniem terendw
zielonych. Znaczgcy udziat w adaptacji czy budowie nowych obiektéw stuzgcych osobom starszym,
zwlaszcza lepiej sytuowanym finansowo, ktore $wiadomie wybiorg na staro$¢ pobyt w tego typu
placowkach, bedzie miat zapewne sektor prywatny oraz partnerstwo publiczno - prywatne.

Rozwdj sieci zlobkow mozliwy jest zaréwno poprzez budowe nowego obiektu, jak réwniez adaptacje
wybranych, nieuzytkowanych obiektéw komunalnych czy po prostu poprzez rozbudowe obecnych
obiektow oswiatowych. Nalezy zalozy¢, ze mozliwe jest powstanie placowek ziobkowych bez
koniecznosci budowy nowych, specjalnie dedykowanych obiektéw, zas rozwéj komercyjnych uslug
opieki nad najmfodszymi dzieémi (np.: kluby dzieciece) nie wymaga wprowadzenia nowej zabudowy.

Obecna oferta wychowania przedszkolnego nie w petni zaspokaja potrzeby miejscowej spotecznosci.
Nalezy wiec rozwazy¢ koniecznos¢ poszerzenia oferty dostgpnosci do wychowania przedszkolnego
poprzez rozbudowe obecnych placéwek lub adaptacje wybranych obiektéw.

Rozwdj oferty szkolnictwa podstawowego, po wprowadzeniu reformy wygaszajacej gimnazja, nie
wymaga wprowadzenia nowej zabudowy.

Analiza dotyczgca bazy kulturalnej sugeruje, Zze obecna podaz obiektoéw jest wystarczajaca. Jakosc
ustug kultury, a wigc Swietlic wiejskich i biblioteki, jest w pelni wystarczajgca z punktu widzenia
potrzeb.

Gmina Tuchomie sukcesywnie powieksza oferte sportowo-rekreacyjna. Z punktu widzenia
najwazniejszych potrzeb infrastruktury sportowej zaklada sie przede wszystkim biezace remonty i
modernizacje istniejgcej infrastruktury sportowo - rekreacyjnej. Planuje sie takze budowe kolejnych
placow zabaw i sitowni zewnetrznych oraz budowe boisk wielofunkcyjnych w miejscowosciach, ktore
ich dotychczas nie posiadaja. Planowana jest takze budowa sieci Sciezek rowerowych wzdiuz
wybranych drog publicznych.

Ustugi komercyjne

Zdecydowana wigkszos¢ ustug komercyjnych (rynkowych), a handel i gastronomia przede wszystkim,
uwzglednia biezgce realia rynkowe i elastycznie reaguje na zalezno$¢ pomiedzy popytem a podaza.
Nasycenie siecig ustugowg na terenie gminy jest wystarczajgce z punktu widzenia podstawowych
potrzeb. Na terenie gminy rozwdj funkcji ustugowych (handel drobnodetaliczny, gastronomia,
posrednictwo finansowe, itd., itp.) nalezy wigzac przede wszystkim z zagospodarowaniem istniejacej
zabudowy. Zabudowa ustugowa stanowi uzupeinienie struktur mieszkalnych. Sg to przede wszystkim
uslugi zwigzane z codziennym zyciem mieszkaricow, ktre w sposéb naturalny udpowiadajg na potrzeby
ludzi. Czesto zaréwno lokalizacja jak i potencjat zainwestowania budynkéw predysponuja je do
wigczenia w sie¢ uslug. Nieuzasadnione jest wyznaczanie nowych terenéw pod funkcje ustugowe,
ktére mogg by¢ umiejscawiane w obiektach istniejgcych, najczesciej zlokalizowanych korzystnie w
tkance osadniczej i wzgledem ukladu komunikacyjnego, szczegdlnie na terenie miejscowosci
Tuchomie i Kramarzyny. Na tak ugruntowanej bazie mozemy zatozy¢, ze w ciggu najblizszych 30 lat
liczba placéwek handlowych bedzie ustabilizowana, z mozliwym wzrostem o okoto 5 — 10 placéwek
(zwlaszcza we wsiach, w ktorych obecnie nie ma sklepdw), o ile uznamy, ze rozwing sie funkcje
turystyczno — rekreacyjne. Zaktadajgc, ze przecietna powierzchnia sprzedazy 1 placéwki handlowej
wynosi okoto 50 m2, to prognozowany wzrost wymaga do 500 m2 nowej powierzchni sprzedazowe;.
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Rowniez o kolejne 5 — 10 sztuk i okolo 1000 m2 powierzchni uzytkowej nalezy przewidzie¢ dla wzrostu
llosci pozostatych placowek ustugowych, w tym gastronomicznych, ktérych oferta jest nastawiona
takze na obstuge ruchu turystycznego.

Gmina Tuchomie wigze duze nadzieje z rozwojem turystyki, a zwlaszcza rekreacji, w oparciu o
istniejace walory przyrodnicze i krajobrazowe. Potencjal rekreacyjny srodowiska przyrodniczego gminy
Tuchomie jest duzy. Jest to wynikiem zroznicowanych jakosciowo i ilosciowo waloréw przyrodniczych.
Znaczna lesistos¢ i réznorodnos$é zbiorowisk roslinnych, urozmaicone uksztattowanie terenu oraz
bedgce wypadkowa wystepowania ww. komponentow $rodowiska walory krajobrazowe, stwarzaja
warunki dia rozwoju funkgcji rekreacyjne;. Wystepuja tu warunki dia rozwoju wszystkich typéw turystyki
kwalifikowanej, w tym turystyki pieszej, rowerowej, konnej, narciarstwa biegowego itp. Godne
wypromowania sg takze walory kulturowe oraz potozenie geograficzne gminy odnosnie dostepu
(dojazdu) do innych, pobliskich atrakcyjnych rejonéw. Odrebnej kategoryzacji planistycznej wymagaé
wigc mogq obiekty noclegowe, zwiaszcza hotele, pensjonaty czy zajazdy z szerokim programem
towarzyszacym (infrastruktura sportowo — rekreacyjna, turystyka zdrowotna i rehabilitacyjna, osrodki
jezdzieckie, itp.). Podobnie jak w przypadku innych dziatalno$ci gospodarczych réwniez w turystyce
zachodzi mechanizm uzalezniajgcy podaz od POpytu, a inwestorami beda gtéwnie podmioty prywatne
(nieprzewidywalno$¢  okreslonych decyzji inwestycyjnych). Wszystko to utrudnia dokfadne
oszacowanie potrzeb.

Wzrost poziomu zamoznosci spoleczeristwa, powigkszajgce sie sukcesywnie zasoby czasu wolnego i
coraz bardziej elastyczne style zycia stymulujg w istotny sposdb poszukiwania, gidwnie przez
mieszkaricow duzych miast, nowych form rekreacji i wypoczynku, ktére kompensowatyby
niedogodnosci Zycia w miescie (stres, pospiech, zanieczyszczenie srodowiska, przestgpczosc etc.) w
szczegolnosci w formie korzystania z tzw. drugich domow. Ze wzgledu na indywidualny sposdb
uzytkowania nie sg one czesto uwazane za urzadzenia stricte turystyczne jednak zwigzana jest z nimi
znaczna czesc¢ ruchu turystycznego. Drugie domy to prywatne domy i mieszkania potozone zwykle na
obszarach wiejskich i uzytkowane w celach rekreacyjnych przez wiascicieli i ich rodziny lub
przeznaczone na wynajem; drugi dom moze z czasem sta¢ si¢ statlym miejscem zamieszkania np. po
przejsciu wiascicieli na emeryture. Drugie domy pojawiajg sie juz nie tylko w strefach podmiejskich
duzych osrodkéw miejskich i miejscowosci turystycznych (nadmorskich, w rejonie pojezierzy i goér), ale
i na obszarach do tej pory uwazanych za mniej atrakcyjne — tradycyjnie wiejskich, z zanikajgca lub
wciaz istotng funkcja rolniczg. Wynika to z wyraznej poprawy dostepnosci transportowej nawet
odlegtych, peryferyjnych wsi - ktére z drugiej strony, jak pokazuje rzeczywistos¢, mogg by¢ obszarami,
z tradycyjng monofunkcyjna gospodarka opierajacg si¢ na rolnictwie, najczescie] zaliczanymi do
problemowych ze wzgledu na kumulacje réznorodnych negatywnych zjawisk i procesow zwigzanych z
wyludnianiem, starzeniem sig, niewielkimi zasobami finansowymi, stabg atrakcyjnoscig dla inwestorow
zewnetrznych i nowych mieszkaricéow. Mimo, ze uzytkownicy drugich doméw nie sg w wiekszosci
statymi mieszkaricami obszaru na ktérym sa zlokalizowane - ich wystgpowanie, budowa i uzytkowanie
moze wywierac istotny korzystny wplyw na lokalne srodowisko, gospodarke i spoteczenstwo obszaréw
recepcyjnych. Jak pokazujg przykiady mogg to byC domy celowo wybudowane w wyniku
zintegrowanych przedsiewzied¢ inwestycyjnych, wygladem, wyposazeniem nie roznigce sie od
catorocznych domoéw jednorodzinnych, nadajace sie do uzytkowania réwniez w okresie zimowym,
jednak zlokalizowane w skupiskach liczacych od kilkunastu do kilkudziesieciu obiektéw, a ich
lokalizacja zawsze jest zwigzana z obecnoscig czynnika atrakcyjnosci »Przyrodniczej": bliskoscia
zieleni/lasu, wody, spokojem i pieknem krajobrazu i dopetniona funkcjg ustugowa zwiazang z lokalng
obstugg mieszkaricow osiedla (handel, gastronomia, zdrowie, opieka spoleczna, kultura, rozrywka,
sport, rekreacja).

Drugie domy sg zjawiskiem stosunkowo nowym, wigc ich zakwalifikowanie do funkgji ustugowej nie jest
jednoznaczne, jednak uznanie drugich doméw jako sposob uzytkowania odpowiadajgcy wylgcznie
funkcji mieszkaniowej nie znajduje uzasadnienia. Funkcja mieszkaniowa (realizowana w zabudowie
jednorodzinnej, wielorodzinnej, zagrodowej) sluzy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, ktére to
potrzeby uzytkownikéw drugich doméw - nie bedacych statymi mieszkaricami obszaru na ktérym sg
zlokalizowane - zostaly juz wczesniej zaspokojone. Réwnie istotnym czynnikiem sg rowniez
konsekwencje kwalifikacji funkcjonalnej drugich doméw dla polityki budzetowe; gminy realizowanej
poprzez wymiar stawki podatku od nieruchomosci (preferencyjnych dla budynkow mieszkalnych).
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Mozna zalozyé, ze rezerwa potrzeb obszarowych w tym wypadku (szacowane docelowo ok. 200
drugich doméw) wynosi¢é moze okoto 1 ha rocznie, co w perspektywie najblizszych 30 lat daje lacznie
okolo 30 ha brutto (25,5 ha netto) i ok. 45 900 m2 powierzchni uzytkowej nowej zabudowy (przy
intensywnosci zabudowy 0,30).

Dzialalno$¢ agroturystyczna, bedaca de facto galezig rolnictwa, nie wymaga dodatkowych potrzeb
zwiazanych z realizacjg nowe] zabudowy.

Uwzgledniajac przeprowadzone analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe, spoleczne, prognozy

demograficzne, jak réwniez przy uwzglednieniu mozliwosci finansowania, gtownymi czynnikami

wplywajgcymi na zapotrzebowanie gminy w zakresie lokalizacji nowej zabudowy ustugowej s3:

1) rosnacy popyt na dobra i ustugi, na agroturystyke i turystyke weekendowa;

2) wzrost zapotrzebowania na ustugi okoloturystyczne;

3) ponadprzecietne atrakcje turystyczne, dobrze zachowane srodowisko przyrodnicze, duza lesistosc,

4) potozenie na obszarach atrakcyjnych pod wzgledem turystycznym, rekreacyjnym, krajobrazowym:
- popyt na budowe tak zwanych ,drugich domow"” przez osoby spoza terenu gminy, giéwnie przez
mieszkaricéw duzych miast, poszukujgcych nowych form rekreacji i wypoczynku, Ktdre
kompensowalyby niedogodnosci zycia w miescie (stres, pospiech, zanieczyszczenie srodowiska,
przestepczosc etc.);

5) poziom bezrobocia, co wigZe sie z potrzebg tworzenia nowych miejsc pracy, zatrzymujgc tym
samym aktualnych mieszkaricow, jak réwniez przyciggajac nowych.

Ponadto przyjeto zasade zgodng z ogdlnopolskim trendem, jak réwniez ze strategig gminy, majacg na
celu zwiekszenie dostepnosci uslug dla wszystkich mieszkaricow oraz stworzenie warunkow do
prowadzania przez mieszkancow gminy dzialalnodci gospodarczej, poprzez dgzZenie gminy do
zwiekszania udzialu powierzchni zwigzanych z dziatalnoscig gospodarczg (w tym ustug) w stosunku do
powierzchni mieszkalnych (pozadane osiggniecie wysokosci wskaznika na poziomie 0,5 - co wymaga
ok. 100 700 m2 powierzchni uzytkowej nowej zabudowy do 2049 r.).

Zapotrzebowanie na funkcje ustugowa do 2049 r,

Powierzchnia | Prognozowana | Zapotrzebowanie | Maksymalne Prognozowana
uzytkowa w 2049 r. na nowa zapotrzbowanie w 2049 r.
istniejacej powierzchnia zabudowe [m2] gminy przy powierzchnia
zabudowy uzytkowa [m2] uwzglednieniu uzytkowa,
ustugowej niepewnosci uwzgledniajgca
[m2] inwestycyjnej niepewnosc
[m2] inwestycyjna
[m2]
Funkcja 8 800 148 100 139 300 181 090 189 890
ustugowa

W celu rozwoju gminy w studium nalezatoby przewidzie¢ tereny inwestycyjne dla ustug, ktére stworzg
nowe miejsca pracy i otworzg nowe mozliwosci rozwoju gminy. W cbecnie obowigzujgcych planach
wiekszos¢ terenow uslugowych zostato skonsumowane.

Funkcja produkcyjna, skiadow i magazynéw

Do funkcji produkcyjnej mozna zaliczy¢ zarowno zabudowe zwigzang bezposrednio z produkcjg (w tym
z produkcja energii elektrycznej), jak réwniez z szeroko rozumianym przemysiem, rowniez rzemiostem
ustugowym, produkcyjnym, przetworstwem rolno-spozywczym, oraz obiektami sktadow i magazyndéw.

Obszary w ktérych mogag by¢ realizowane potrzeby inwestycyjne w zakresie produkcji energii
elektrycznej ze Zrédel odnawialnych okreslono w Studium jako tereny dlaktérych gmina zamierza
sporzgdzi¢c mpzp oraz jako tereny rozwojowe poszczegolnych obrebow wigjskich i wskazano na
ujednoliconym rysunku studium jako ,tereny l|okalizacji elektrowni wiatrowych” oraz ,tereny
postulowane do zainwestowania — pod odnawialne zZrédta energii (fotowoltaika)".
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Z analiz przeprowadzonych w Studium, w szczegolnosci w Rozdziale ,Energetyka elektryczna” i
wEnergetyka wiatrowa” wynika, ze obszar gminy predysponowany jest do produkcji energii na bazie
Zrédet odnawialnych. Dotyczy to przede wszystkim pozyskiwania energii wiatrowej i promieniowania
stonecznego. Z racji tego, ze potrzeby energetyczne, a zwilaszcza dotyczace ich pozyskiwania z
odnawialnych zrodet energii sa niemal nieograniczone, nie ma mozliwosci oszacowania doktadnych
potrzeb zwigzanych z powierzchnig uzytkowa niezbedna dla lokalizacji farm wiatrowych i/lub
fotowoltaicznych. Zalozy¢ wiec nalezy, ze wyznaczone dotychczas w Studium obszary (lokalizacji farm
elektrowni wiatrowych na terenach rolniczych o pow. ok. 368 ha oraz farm fotowoltaicznych na pow.
ok. 50 ha) sg wystarczajace, a lokalizacja urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrodet
energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW jest mozliwa wszedzie tam gdzie nie ograniczaja ich odrebne
uregulowania prawne (zwilaszcza przepisy ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych) oraz uwarunkowania ochrony i srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Obszary w ktorych realizowad sie bedg potrzeby inwestycyjne gminy Tuchomie w zakresie funkc;ji
produkcyjnej, sktadéw i magazynéw okreslono w Studium jako tereny rozwojowe poszczegdinych
obrgbow wiejskich i wskazano na ujednoliconym rysunku studium jako ,tereny postulowane do
zainwestowania - na cele gospodarcze, produkcji i ustug produkcyjnych”.

W gospodarce wolnorynkowej dokiadne, a nawet tylko szacunkowe okreslenie zapotrzebowania na
nowa zabudoweg (zwlaszcza wyrazong w ilosci powierzchni uzytkowej), dotyczacq stricte dziatalnosci
produkcyjnych, a takze: baz, sktadéw, magazynéw, nawet w skali tylko jednej gminy, jest zasadniczo
zadaniem trudnym. Uzaleznione jest to od wielu czynnikéw wewnetrznych i zewnetrznych. Czynniki
wewnetrzne mozna stosunkowo fatwo zdiagnozowaé i nalezg do nich przede wszystkim: polozenie
geograficzne (nie tylko w zakresie warunkéw naturalnych, ale takze pod wzgledem logistycznym),
mozliwosci finansowe danej jednostki czy grupy jednostek samorzgdu terytorialnego odnosnie
wykonania uzbrojenia terenéw inwestycyjnych, wysokosé lokalnych podatkéw, podaz sily roboczej i
kapitalu ludzkiego (wyksztatcenie spoteczeristwa, liczba oséb w wieku produkcyjnym, w tym
produkcyjnym mobilnym, poziom bezrobocia, kwalifikacje i oczekiwania ptacowe sity roboczej), szereg
wskaznikow ekonomicznych, w tym dotyczacych klimatu inwestycyjnego, itp., itd. Natomiast czynniki
zewnetrzne (przede wszystkim autonomiczna decyzja przedsigbiorcow/inwestoréw, analizujgcych setki
czynnikow przed wyborem lokalizacji) sg niezalezne od lokalnych uwarunkowan i oczekiwan oraz
podlegaja czestym zmianom (wahaniom) koniunktury. Nalezy réwniez podkreslic, ze minely juz czasy
kiedy funkcja miejsca pracy byla $cisle czy nawet trwale Powigzana z miejscem zamieszkania, co bylo
jednym z przejawéw tak zwanego ,centralnego planowania® oraz niskiej mobilnosci spoteczenstwa.
Tym samym zapotrzebowanie na nowa zabudoweg produkcyjna nie wynika juz tylko z potrzeb lokalnego
(gminnego) rynku pracy, ale nalezy je rozpatrywac w korelacji z podazg tego typu terendw i sytuacjg
na rynku pracy w sasiednich gminach czy calego powiatu, a nawet subregionu.

Waznym argumentem, stymulujgcym rozwéj aktywnosci produkeyjnych i towarzyszgcych produkcji,
jest tak zwana strategiczna pozycja gminy, czyli waga jej atutow w stosunku do innych, konkurujgcych
Z nig samorzgddw. Przeprowadzone analizy Swiadczg o przecietnych w skali regionu pomorskiego, czy
nawet tylko powiatu bytowskiego, predyspozycjach do rozwoju dziatalnosci produkcyjnych na terenie
gminy Tuchomie. Gtéwnym atutem jest co prawda przebieg waznego w skali ponadregionalnej szlaku
drogi krajowej nr 20 i bardzo dobre powiazanie gminy z o$rodkami ustug ponadpodstawowych:
Bytowem i Miastkiem, ale podstawowymi barierami §g warunki naturalne, a zwlaszcza wysoka
lesistos¢, ktora w korelacji z obecnym zagospodarowaniem terenu, w tym terenami objetymi czynng
ochrong w postaci sieci wystepujacych obszaréw NATURA 2000 i otuliny Parku Krajobrazowego
“Dolina Stupi" (prawie 70% powierzchni gminy), znacznie ograniczajg mozliwo$¢ wyznaczania nowych
obszarow pod dziatalnosci produkcyjne.

Z ww. powoddéw w ,Bilansie terendw przeznaczonych pod zabudowe” proponuje sie uwzglednic
startegiczna rezerwe oferty lokalizacyjnej gminy dla inwestycji produkcyjnych na pow. ok. 20 ha brutto,
co daje 122 400 m2 powierzchni uzytkowej nowej zabudowy (przy intensywnos$ci zabudowy 0,90).

Tereny rozwojowe proponowane w Studium na realizacje funkcji gospodarczych bazujacych na
produkcji, skladowaniu i przechowalnictwie zostaly zlokalizowane tylko w poludniowej czesci gminy, w
zasiggu dostepnosci komunikacyjnej drogi krajowej nr 20 w okolicy miejscowosci Trzebiatkowa i wsi
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Kramarzyny. W pozostatych wsiach funkcja produkcyjna, sktadéw i magazynow bedzie tylko funkcjg
uzupelniajgcg w stosunku do obecnej struktury przestrzennej i gospodarczej. Nalezy zalozyc, ze
potrzeby obszarowe pod dziatalnosci produkcyjne wynosi¢ mogg w tym wypadku okolo 1 ha rocznie,
co w perspektywie najblizszych 30 lat daje tgcznie okoto 30 ha brutto (ok. 22,8 ha netto) i ok. 183 600
m2 powierzchni uzytkowej nowej zabudowy (przy intensywnosci zabudowy 0,90).

Biorac powyzsze pod uwage - w $wietle analizy uwarunkowar wewnetrznych, a zwlaszcza wptywu
nieprzewidywalnych/zmiennych czynnikéw zewnetrznych na maksymalne w skali gminy
zapotrzebowanie na nowag zabudowe o funkcji produkcyjnej, skladéw i magazynow - w biezgcej
polityce przestrzennej gminy musza by¢ uwzgledniane dodatkowe potrzeby obszarowe pod konkretne
wnioski zlozone przez przedsiebiorcow/inwestorow dla wskazanych przez nich nowych lokalizacji
dziatalnosci produkcyjnej. Dotyczy to zwiaszcza umozliwienia rozbudowy Iub nowych lokalizacii
(relokaciji) istniejgcych na terenie gminy zakltadow produkcyjnych uzasadnionych ich modernizacja,
poszerzeniem lub zmiang profilu dotychczasowej aktywnos$ci gospodarczej — stanowigcej uzupetnienie
i uporzadkowanie wyksztatconej struktury funkcjonalno - przestrzennej na obszarze obejmujgcym
tereny istniejgcego zainwestowania lub lokowane na terenach dotychczas niezainwestowanych, gdzie
mozliwa jest kontynuacja i realizacja zabudowy z wykorzystaniem dostepu do istniejace] sieci
komunikacyjnej oraz wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej, adekwatnego dla planowanej
nowej zabudowy.

W zwigzku z przyjetym dla gminy strategicznym celem rozwojowym: ,Przedsigbiorczos¢ i dogodne
warunki do inwestowania filarami rozwoju gospodarczege gminy Tuchomie”, okreslenie i
przystosowanie terenéw pod inwestycje odbywac sie bedzie kazdorazowo - w trybie sporzgdzenia lub
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w sposob nie naruszajgcy ustalen
studium uwarunkowan i kierunkow zagospedarowania przestrzennego gminy Tuchomie Ilub
ewentualnej wymaganej zmiany Studium (w tym rowniez w formie tzw. punktowej aktualizacji studium),
a na pozostalym obszarze gminy rowniez poprzez wydawanie decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu. Efektywne gospodarowanie przestrzenig na terenach dotychczas
niezainwestowanych wymaga planowania lokalizacji nowej zabudowy poprzez kontynuacje i realizacje
zabudowy z wykorzystaniem dostepu do istniejacej sieci komunikacyjnej oraz mozliwosci wyposazenia
w sieci infrastruktury technicznej, adekwatne dla planowanej nowej zabudowy.

Uwzgledniajac przeprowadzone analizy ekonomiczne, S$rodowiskowe, spoleczne, prognozy

demograficzne, jak réwniez przy uwzglednieniu mozliwosci finansowania, gtdwnymi czynnikami

wptywajgcymi na zapotrzebowanie gminy w zakresie lokalizacji nowej zabudowy produkcyjnej sa:

1) poziom bezrobocia, co wigze si¢ z potrzebg tworzenia nowych miejsc pracy, zatrzymujgc tym
samym aktualnych mieszkancow, jak réwniez przyciggajgc nowych;

2) duze zasoby sity roboczej;

3) konieczno$é uzupetnienia rolniczego i ustugowo-mieszkaniowego charakteru gminy o funkcje
produkcyjne;

4) dobre powigzanie komunikacyjne gminy w regionie drogg krajowg nr 20 z wigkszymi osrodkami
miejskimi (Bytow - Gdarisk, Miastko - Koszalin),

5) dobry klimat dla rozwoju przedsigbiorczosci.

Zapotrzebowanie na funkcje produkcyjng do 2049 r.

Powierzchnia | Prognozowana | Zapotrzebowanie Maksymaine Prognozowana
uzytkowa w 2049 r. na nowa zapotrzebowanie w 2049 r.
istniejgcej powierzchnia zabudowe [m2] gminy przy powierzchnia
zabudowy uzytkowa [m2] uwzglednieniu uzytkowa,
produkcyjnej, niepewnosci uwzgledniajgca
skiaddéw inwestycyjnej niepewnoscé
i magazynow [m2] inwestycyjng
[m2] [m2]
Funkcja 6 800 306 000 299 200 388 960 395 760
produkeyjna,
skiadow
i magazynow
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W celu rozwoju gminy (ktdra, jak wskazuje z analiz, obecnie jest mato atrakcyjna dla potencjalnych
inwestoréw) w studium nlezatoby przewidzieé tereny inwestycyjne dla przemystu, ktére stworzg nowe
miejsca pracy i otworza nowe mozliwosci rozwoju gminy. W obecnie obowiazujacych planach 75%
terendw przemystowych zostalo skonsumowane.

Przeprowadzone analizy zaréwno stanu istniejacego, jak i planowanych przez gmine kierunkdw
rozwoju, pozwalajg na okreslenie maksymalnego w skali gminy Tuchomie zapotrzebowanie na nowsg
zabudowe. Przy obliczeniu maksymalnego zapotrzebowania w skali gminy na nowg zabudowe wzieto
pod uwage perspektywe 30 lat, tj. lata 2019 - 2049, jak rowniez niepewnos$é proceséw rozwojowych
wyrazajaca si¢ w mozliwosci zwigkszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz o 30%. W
zwigzku z powyzszym maksymalne zapotrzebowanie, wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, w perspektywie 30 lat, ksztattuje sie nastepujaco:

dla funkcji mieszkalnej (wielorodzinnej, jednorodzinnej i zagrodowej) - ok. 135 460 m2 powierzchni
uzytkowej zabudowy,

dla funkcji ustugowej - ok. 181 090 m2 powierzchni uzytkowej zabudowy,

dla funkcji produkcyjnej, skladéw i magazynéw — ok. 388 960 m2 powierzchni uzytkowej
zabudowy.

8.3. Chionnos¢, potozonych na terenie gminy obszaréw o w pelni wyksztailcone] zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej

Na potrzeby niniejszego opracowania oszacowano chtonnosé, polozonych na terenie catej gminy
wiejskiej Tuchomie obszaréw o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
przyjetym powyzej podziale na nastepujace funkcje:

- mieszkalng (wielorodzinnej, jednorodzinne;j i zagrodowej),

- ustugowg (réznego rodzaju ustugi, zaréwno publiczne jak i komercyjne, w tym réwniez zwigzane ze
sportem, rekreacjg, czy turystyka),

- produkcyjng, w tym réwniez zwigzang z rzemiostem, skladami i magazynami.

Zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dokonujac
bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe ,,szacuje sie chionnosé, pofozonych na terenie gminy,
obszaréw o w peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno--przestrzennej w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektéw fizjograficznych, rozumiang jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach
nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy”.

Przeanalizowano kolejno  obowigzujace na terenie gminy Tuchomie miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, obejmujace swym zakresem tereny o w petni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej zlokalizowane:

1)

2)

3)

4

W miejscowosci Tuchomie (uchwata Rady Gminy Tuchomie nr IV/18/2011 z dnia 11 marca 2011 r_;
zmiana planu na dziatkach nr 390, 389/2 i 393/1 - uchwata Rady Gminy Tuchomie nr 111/17/2015 z
dnia 02 marzec 2015 r.; zmiana planu na dzialce nr 350/2 - uchwata Rady Gminy Tuchomie nr
XVI1/233/2017 z dnia 27 wrzesnia 2017 r.; zmiana planu na dzialce nr 475/2 - uchwata Rady Gminy
Tuchomie nr XXI11/297/2018 z dnia 28 wrzesnia 2018 r.):

- 0 funkcji mieszkaniowej na pow. netto ok. 34,67 ha + 21,11 ha (2/3 funkcji mieszkalno-ustugowej)
= ok. 55,78 ha,

- 0 funkcji ustlugowej na pow. netto ok. 5,88 ha + 10,56 ha (1/3 funkcji mieszkalno-ustugowej) = ok.
16,44 ha,

- © funkcji ustugowej i obiektow produkeyjnych, skiadéw i magazynow na pow. netto ok. 16,64 ha:
W miejscowosci Ciemno na dziatkach nr 161 | 162 (uchwata Rady Gminy Tuchomie nr
XXIX/318/2010 z dnia 12 listopada 2010 r.) - o funkgji zabudowy rekreaciji indywiduainej i ustug
turystyki na pow. brutto 4,20 ha x 85% = pow. netto ok. 3,57 ha;

w miejscowosci Kramarzyny na dziatkach nr 222, 221 i 220 (uchwata Rady Gminy Tuchomie nr
XXI/229/2009 z dnia 4 wrze$nia 2009 r.) - o funkcji mieszkaniowej na pow. brutto 2,32 ha x 85% =
pow. netto ok. 1,97 ha;

w miejscowosci Tuchomko na dzialkach nr 126/2 i czesci dziatki 85/2 (uchwata Rady Gminy
Tuchomie nr XXI/228/2009 z dnia 4 wrzesnia 2009 r.) = o funkcji mieszkaniowej na pow. netto ok.
0,44 ha;
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5) w miejscowosci Trzebiatkowa na czesci dziatek nr 360/1 i 363/1 (uchwata Rady Gminy Tuchomie
nr XX1/230/2009 z dnia 4 wrzesnia 2009 r.) — o funkcji mieszkaniowej na pow. netto 0,53 ha.

Przeznaczenie terendw zabudowy w podziale na glowne funkcje w mpzp dla migjscowosci Tuchomie

[3887ha funkcja mieszkalna
EiE#RS funkcja mieszkalno-uslugowa

BB funkcja uslugowa
» | funkcja produkcyjna,

skladow i magazynow

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie obowigzujgcych mpzp dla miejscowasci Tuchomie

Przeznaczenie terendw zabudowy w mpzp w zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy Tuchomie
Przeznaczenie terenow Powierzchnia terenéw w mpzp netto | Chionnosé obszardw [%]
[ha]
Funkcja mieszkalna 58,72 10
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Funkcja ustugowa 20,01 10 |
Funkcja produkcyjna, sktadéw 16,64 25
| | magazynéw

Z przeprowadzonej analizy obecnego stanu realizacji zabudowy na obszarach objetych ustaleniami
ww. miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego (sporzadzonych w granicach zwartej
struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy Tuchomie) wynika, ze mozliwos¢ lokalizowana na tych
obszarach nowej zabudowy, wyrazona w powierzchni uzytkowej w podziale na giéwne funkcje
zabudowy, ksztattuje sie nastepujaco:

Chionnos¢ obszaréw o w peini wyksztalconej zwartej strukturze

Powierzchnia Powierzchnia Intensywnosé Powierzchnia
terenu brutto terenu netto zabudowy uzytkowa [m2]
[m2] [m2] ($rednia)
Funkcja 69 080 58 720 0,30 14 090
mieszkalna
Funkcja 23 540 20 010 0,30 4 800
ustugowa
Funkcja 48 940 41 600 0,90 29 950
produkcyjna,
skiadow i
magazynow

8.4. Chionno$é, polozonych na terenie gminy obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych
pod zabudowg, innych niz wymienione w poprzednim punkcie

Zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dokonujac
bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe ,,szacuje sie chtonnosé, potozonych na terenie gminy,
obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione w pkt 22,
rozumiang jako mozliwosc lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy”.

Stosujac powyzszy przepis przeanalizowano miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV Gdansk Przyjazn — Zydowo Kierzkowo na
terenie gminy Tuchomie (uchwata Rady Gminy Tuchomie nr IV/27/2015 z dnia 8 maja 2015 r.) w
ktorym - jako sporzadzonym dla umozliwienia lokalizacji w obszarze gminy przebiegu napowietrznej
linii elektroenergetycznej 400 kV - nie przeznaczono terendéw pod zabudowe mieszkalna, ustugowa
i/lub o funkciji produkcyjnej, skladéw i magazynow.

W zwiazku z powyzszym na terenie gminy Tuchomie nie stwierdzono obszaréw objetych planami
miejscowymi sporzadzonymi w celu wprowadzenia zabudowy na terenach o nie wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno--przestrzennej, innych niz wymienionych w punkcie 8.3.

8.5. Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe z sumg
powlerzchni uzytkowych z pkt 8.3 i 8.4.

Poréwnanie maksymalnego w skali gminy Tuchomie zapotrzebowania na nowg zabudowe okreslonego
w rozdziale 8.2 z sumg powierzchni uzytkowej, wyliczonej w rozdziale 8.3 i 8.4, obrazuje tabela.

Pordwnanfe maksymainego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe oraz sumy powierzchni uzytkowej zabudowy,
wynikajacej z rozdziatow 8.3 | 8.4

Funkcja Maksymalne Chionnosé Chionnosé [1]1-[2]-[3]
zabudowy zapotrzebowanie | zwartej struktury | terenéw z mpzp
funkcjonalne potozonych poza
-przestrzennej zwartg strukturg
funkcjonalno

-przestrzenng
1] [2] [3] [4]
powierzchnia uzytkowa zabudowy [m2]
mieszkalna 135 460 ] 14 090 J - l 121 370
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ustugowa 181 090 4 800 - 176 290
produkcyjna, 388 960 29 950 - 359 010
skiadow i
magazynéw

W celu zobrazowania réznicy pomiedzy prognozowang powierzchnig uzytkowa zabudowy na 2049 r. a
sumg powierzchni uzytkowej istniejacej zabudowy oraz mozliwej do realizacji w zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w planach miejscowych, z podzialem na poszczegdine funkcje zabudowy -
wartosci te zestawiono ponizej w tabeli oraz zobrazowano na wykresie.

Poréwnanie prognozowanej powierzchni uzytkowej na 2049 r. z sumg powierzchni uzytkowej istnigjgcef zabudowy, powierzchni
uzytkowej moZliwej do realizacji w istnigjgcej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej zaplanowanef w planach
miejscowych

Funkcja Prognozowana powierzchnia Suma powierzchni uzytkowej
zabudowy uzytkowa na 2049 r. istniejacej zabudowy i mozliwej do
realizacji w istniejgcej zwartej

strukturze funkcjonaino-
przestrzennej zaplanowanej w
planach miejscowych

[1] [2]
powierzchnia uzytkowa zabudowy [m2]
mieszkalna 232 660 111 280
ustugowa 189 890 13 600
produkcyjna, 395 760 36 750
skladéw i
magazynéw

Poréwnanie prognozowanef powierzchni uzytkowej na 2049 r. z sumg powierzchni uzytkowej istniejace] zabudowy, powierzchni
uzytkowej mozliwej do realizacji w istniejgcef zwartej strukturze funkcjonaino-przestrzennej oraz powierzchni uzytkowef
zaplanowanej w planach miejscowych

500 000,00 = — -

400 000,00

300 000,00

200 000,00

100 000

powierzchnia uzytkowa [m2]

0,00
funkcja mieszkalna funkcja uslugowa funkcja produkcyjna,
skiadéw | magazynéw

_ prognozowana powierzchnlia uzytkowa na 2049 r.
suma powierzchni uzytkowej istniejace] zabudowy, mozliwe] do realizacjl

_ w istniejacej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

oraz zaplanowanej w miejscowych planach
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8.6. Mozliwosé finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej oraz spotecznej, stuzacych realizacji zadan wiasnych gminy

Mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej
oraz spofecznej, stuzacych realizacji zadan wilasnych gminy zostaly okreslone w pkt 7 niniejszego
opracowania..

8.7. Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan wtasnych,
2wigzane z lokalizacja nowej zabudowy

Realizacja nowej zabudowy, mozliwej do lokalizacji w zwartej strukturze funkcjonalno—przestrzennej
oraz na terenach przeznaczonych w miejscowych planach pod nowa zabudowe, bedzie Zwigzana
niejednokrotnie z realizacjg infrastruktury technicznej, drogowej oraz spotecznej. W przypadku terendw
pofozonych w wyksztatconej juz zwartej strukturze funkcjonalno—przestrzennej koszty ponoszone przez
gmine beda minimalizowane.

W pozostatych przypadkach, tj. w przypadku uruchomienia przez gmine terenéw pod nowe inwestycje
poza zawartg struktura, koszty moga byé odpowiednio wigksze.

Na poziom wydatkéw gminy na realizacje inwestycji gminnych wynikajgcych z koniecznosci realizacji
zadan wiasnych wplyw ma wiele czynnikow, m.in.:

- szczegotowe zapisy miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego m.in. dotyczace
realizacji drég publicznych - im wiekszy udziatl drog publicznych w planie, tym wigkszy koszt dla gminy
realizacji ustaleri tego planu, dotyczgce realizacji infrastruktury technicznej, w tym np. dopuszczenie
realizacji indywidualnych sposobéw odprowadzania $ciekéw, a co za tym idzie brak koniecznosci
docelowego uzbrojenia terenu w siec¢ kanalizacyjng zastrzezeniem zgodnosci z ustawg o utrzymaniu
Czystosci i porzadku w gminach,

- kolejnos¢ realizacji nowe;j zabudowy - w przypadku stopniowego oddalania sie od terendw o w peini
wyksztatconej infrastrukturze, koszty realizac;ji poszczegdinych zadan beda stopniowane,

- Wysokos¢ subwencji czy dotacji celowych otrzymanych na realizacj¢ zadan wiasnych, wysokosc
pozyskanego finansowania ze $rodkow zewnetrznych, a takze wykorzystanie mozliwosci wspolipracy
podmiotu publicznego i partnera prywatnego w ramach partnerstwa publicznoprywatnego.

Gmina Tuchomie jak wynika z analizy ekonomicznej obecnie znajduje sie w poprawnej kondycji
finansowej. Zaktada sie, ze realizacji zadari wtasnych, zwigzanych z lokalizacjg nowej zabudowy nie
przewyzszy mozliwosci finansowych budzetu gminy Tuchomie na lata 2019-2049.

9. PODSUMOWANIE
Przeprowadzona analiza potrzeb | mozliwosci  rozwoju  gminy Tuchomie, uwzgledniajgca
w szczegolnosci  analizy ekonomiczne, s$rodowiskowe i spofeczne, prognozy demograficzne,
mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej,
a takze spotecznej, stuzacych realizacji zadan wiasnych gminy oraz bilansy terenéw przeznaczonych
pod zabudowe, wykazaly, ze tereny przeznaczone pod realizacje nowej zabudowy okreslone
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz wyznaczonych w obowigzujgcym
Studium, nie sg wystarczajgce i nie zaspokajajg mozliwosci rozwoju gminy Tuchomie w okresie 30 lat,
przewidzianym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatgcznik nr 4
do uchwaty nr
XIV/176/2021
Rady Gminy Tuchomie
z dnia 10 marca 2021 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tuchomie

Na podstawie art. 11 pkt 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z péin. zm.) projekt zmiany studium zostat wytozony do
publicznego wgladu, wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko.

Na podstawie art. 11 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6in. zm.) kazdy kto kwestionuje ustalenia przyjete
w projekcie zmiany studium moze wnie$¢ uwagi w terminie nie krétszym niz 21 dni od daty
zakoriczenia wytoZzenia projektu zmiany studium do publicznego wgladu.

W trakcie wyiozenia projektu zmiany czeéci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tuchomie do publicznego wgladu nie wplynety uwagi.

Przewodniczac%l Rady Gminy

.



Zatacznik nr 5

do uchwaty nr XIV/176/2021
Rady Gminy Tuchomie

z dnia 10 marca 2021

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewodniczaay Rady Gminy

L,



