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UCHWALA NR X1/142/2020
RADY GMINY TUCHOMIE

z dnia 30 wrzes$nia 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru gminy
Tuchomie - dzialek nr 505/5 i 505/6 polozonych w obrebie geodezyjnym Tuchomie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 22020 1.
poz. 713) oraz art. 20 ust. 11iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z2020r. poz.293 ze zm.) zgodnie zuchwata nr XII/146/2016 Rady Gminy
Tuchomie zdnia 13 pazdziernika 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgéci obszaru gminy Tuchomie - dzialek nr 505/5 1 505/6 potozonych
w obrebie geodezyjnym Tuchomie oraz po stwierdzeniu, ze uchwala nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tuchomie przyjetego uchwala nr I11/18/2002 z dnia
30 grudnia 2002 r. zmienionego uchwala nr XXIV/259/2010 zdnia 19 marca 2010r., uchwalg nr
XXI1I1/277/2014 z dnia 12 czerwca 2014 r., uchwatg nr I1I/15/2015 z dnia 2 marca 2015 r. oraz uchwalg nr
X/128/2020 z dnia 24 czerwca 2020 r. - Rady Gminy Tuchomie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru gminy Tuchomie
- dziatek nr 505/5 1 505/6 potozonych w obrebie geodezyjnym Tuchomie, zwany dalej planem.

2. Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:

1) Zatacznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Tuchomie;

2) Zatacznik Nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) Zalacznik Nr3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren - cze$¢ obszaru objetego planem, wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczona symbolem: oznaczeniem cyfrowym i oznaczeniem literowym,;

2) przeznaczenie terenu - rodzaj dopuszczonej funkcji i form uzytkowania:
a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie okreslone niniejszym planem,

b) przeznaczenie uzupehliajace - przeznaczenie, ktoére uzupelnia przeznaczenie podstawowe w sposodb
okreslony w ustaleniach planu;

3) stan istniejacy - stan zgodny ze stanem na dzien wejscia w zycie niniejszej uchwaty;
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4) linie rozgraniczajgce - okreslone w ustaleniach planu (w tym na rysunku planu) granice terendw o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy - linie wyznaczone na danym terenie, ktdrych nie moze przekroczy¢:
zadna krawedz zewnetrzna zewnetrznej Sciany budynku oraz okreslona w ustaleniach planu budowla;
w przypadku podzialu terenu na dziatki budowlane wyznaczona linia obowigzuje tylko dla zabudowy
dziatki przez ktora przebiega; linie te nie dotycza:

a) podziemnych czgsci obiektow budowlanych,

b) balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapdéw, zadaszen nad wejsciami do budynkéw, elementow
wystroju elewacji i innych podobnych elementéw budynkoéw — wysunietych poza te linie do 1,5 m,

c) elementdow odwodnienia, schodéw prowadzacych do budynkéw, pochylni dla niepelnosprawnych
i innych podobnych zewnetrznych elementow budynkow;

6) rodzaj dachu — okreslona w planie geometria (ksztalt, kat nachylenia) gtéwnych potaci dachowych:

a) obowigzuje dla potaci dachowych przykrywajacych minimum 80% powierzchni rzutu najwyzszej
kondygnacji budynku,

b) nie dotyczy przekrycia takich elementoéw budynku jak nadbudowy w dachu (lukarny, facjaty, mansardy,
naczotki), zadaszenia wejs¢, ogrodow zimowych, taraséw, balkondéw, wykuszy, wiez itp.,

c¢) dla kazdego okreslonego w planie rodzaju dachu dopuszcza si¢ co najmniej cze$ciowe zastosowanie
dachow plaskich (o nachyleniu potaci dachowych: 0 - 15 stopni) stanowiacych przekrycie maksimum
20% powierzchni rzutu najwyzszej kondygnacji budynku;

7) dach symetryczny (dwuspadowy, wielospadowy) — dach dwu - lub wielospadowy, ktorego przeciwlegle
potacie dachu maja takie samo nachylenie i zblizona dtugosc;

8) miejsca postojowe dla samochodow osobowych - miejsca postoju pojazdow urzadzone w formie parkingu,
pasow lub zatok postojowych wzdhuz drég i/lub stanowisk postojowych w garazu;

9) infrastruktura sportowo-rekreacyjna - obiekty oraz urzadzenia stuzace wykorzystaniu terenu na cele sportu
i rekreacji, stanowigce obiekty budowlane nie bedgce budynkami, takie jak: obiekty architektury ogrodowej
- altany, wiaty; obiekty uzytkowe stuzace rekreacji - miejsca wypoczynku, place gier i zabaw; obiekty
shuzace turystyce pieszej i rowerowej - pomosty, szalety, przejscia i place dla pieszych, Sciezki rowerowe;
budowle sportowe - boiska do gier sportowych, uniwersalne place do gier, $cianki wspinaczkowe, parki
linowe itp.;

10) nieucigzliwe ustugi - ustugi, ktore nie stanowig budynkow lub ich czgsci przeznaczonych dla realizacji
przedsiewzig¢ wyszczegolnionych w przepisach odrgbnych jako mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko ($rodowisko rozumiane rowniez jako oddzialywanie na zdrowie ludzi) oraz jednocze$nie
nie powodujace ucigzliwego oddziatywania dla srodowiska mieszkaniowego;

11) zielen wysoka — zadrzewienia i zakrzewienia powyzej 3 m n.p.t.;

12) wysokos¢ n.p.t. — wysokos¢ wzgledna liczona od usrednionego naturalnego poziomu terenu bezposrednio
otaczajacego obiekt budowlany;

13) powierzchnia zabudowy - suma powierzchni zabudowy budynkéw itymczasowych obiektow
budowlanych o terminie lokalizacji powyzej 180 dni usytuowanych w granicach dziatki budowlanej lub
terenu.

§ 2. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -3- Poz. 4506

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepisow;

8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na terenie objetym niniejsza uchwata nie wystepuja:

1) obszary przestrzeni publicznej - okreslone w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminys;

2) tereny gornicze, obszary szczego6lnego zagrozenia powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
3) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 3. 1. Plan obejmuje obszar polozony w obrebie geodezyjnym Tuchomie w gminie Tuchomie
o powierzchni ok. 30,8 ha, ktorego granice okreslono na rysunku planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 2 pkt 1.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole terenéw o ré6znym przeznaczeniu,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) grunty objete szczegdlng ochrong przed zabudowa;
6) rejon koncentracji urzadzonych terenow zieleni i rekreacji;
7) przebieg napowietrznej dwutorowej linii elektroenergetycznej NN400kV;
8) 70 m pas technologiczny linii NN40OkV strefa ochronna;
9) napowietrzna linia elektroenergetyczna WN110kV;
10) 39 m pas ograniczen od linii elektroenergetycznej WN110kV;
11) trasa napowietrznej sieci elektroenergetycznej SN;
12) 15 m pas ograniczen od linii elektroenergetycznych SN;
13) swiattowod.
§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe terenow.
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW);
2) tereny zabudowy ustugowej (U);
3) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow (P);
4) tereny rolnicze (R);
5) tereny zieleni izolacyjnej (ZP);
6) tereny zieleni nieurzadzonej (ZR);
7) lasy (ZL);
8) wody srédladowe (WS);
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9) tereny infrastruktury technicznej — gazownictwo (G);
10) tereny drog wewnetrznych (KDW).

2. Przeznaczeniu podstawowemu moze towarzyszy¢ przeznaczenie uzupetniajace, okreslone w ustaleniach
szczegotowych dla terenow.

3. Na kazdym terenie, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowia inaczej, dopuszcza si¢ zielen i urzadzenia
budowlane towarzyszace przeznaczeniom dopuszczonym na danym terenie.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla obszaru planu

§ 5. Dla terené6w wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi obowiazuja ustalenia ogdlne,
o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej.

§ 6. Ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) na terenach objetych ustaleniami planu, dopuszcza si¢ zachowanie i dalsze uzytkowanie istniejacych
obiektow 1iurzadzenia zagospodarowania terenu, ktore zostaly zlokalizowane zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) sposob  ksztaltowania nowej zabudowy izagospodarowania terendw okreslono w ustaleniach
szczegdlowych dla terenow;

3) ustalone w planie parametry zabudowy i zagospodarowania terenéw nie obejmujg obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej i infrastruktury komunikacyjnej, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;

4) obowiazuje nakaz wizualnej izolacji miejsc gromadzenia odpadéw, w tym w formie zieleni izolacyjnej lub
zabudowy;

5) dopuszcza si¢ podziat terendw na dziatki budowlane, wytacznie na podstawie projektu zagospodarowania,
opracowanego wspolnie dla calego terenu w liniach rozgraniczajacych (pod warunkiem zapewnienia
dostepu poszczegodlnych dziatek do drogi publicznej).

§ 7. Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania srodowiska i krajobrazu oraz ochrony przyrody:

1) zakaz lokalizowania funkcji wyszczegoélnionych w przepisach jako obiekty iprzedsigwzigcia mogace
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz instalacji wymagajacych utworzenia obszaru ograniczonego
uzytkowania, za wyjatkiem:

a) realizacji elementow infrastruktury komunikacyjne;j i technicznej,

b) przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko, dla ktérych
przeprowadzona ocena oddziatywania na §rodowisko wykazata brak znaczaco negatywnego wpltywu na
srodowisko,

¢) przedsigwzi¢¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na §rodowisko, dla ktorych organ ochrony
srodowiska stwierdzil brak konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia na
srodowisko,

d) przedsigwzi¢¢ (innych niz wymienione w pkt b i ¢), jesli z przeprowadzonej dla nich oceny wynika brak
znaczaco negatywnego oddziatywania na przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000 ijest mozliwe
spetnienie warunkow okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) dopuszczalny zasigg ucigzliwosci dla Srodowiska dziatalnosci prowadzonej w zwigzku z zapisanym
w planie przeznaczeniem winien zamyka¢ si¢ w granicach dziatki Iub terenu, do ktérego prowadzacy
dziatalno$¢ ma tytut prawny;

3) nakaz wyposazenia pomieszczen przeznaczonych na stalty pobyt ludzi w techniczne srodki ochrony przed
ucigzliwo$ciami wystepujacymi w granicach dziatki lub terenu, o ktorych mowa w pkt 2;

4) zasieg wykonywania budowlanych prac ziemnych (makroniwelacji) winien by¢ ograniczony do
niezbednego minimum;

5) zakaz zagospodarowania terenu mogacego stanowi¢ zrodlo zanieczyszczen dla $rodowiska gruntowo —
wodnego;
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6) zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony s$rodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, tereny
oznaczone na rysunku planu symbolem MW - zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

7) w przypadku lokalizacji zabudowy z przeznaczeniem na pobyt staly ludzi w strefie oddziatywania hatasu
i innych ucigzliwos$ci z tytutu sgsiedztwa drogi krajowej nr 20, ochrona przed ww. ucigzliwo$ciami nalezy
do Inwestora oraz jego nastepcOw prawnych;

8) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustalen planu, jako nie naruszajacych przepisow ochronnych ustanowionych dla
otuliny Parku Krajobrazowego ,,Dolina Shupi”;

9) realizacja ustalen planu nie stanowi przestanki wystarczajacej do uzyskania stosownych zezwolen
odpowiednich organow na odstepstwa od zakazoéw w stosunku do gatunkow chronionych;

10) obejmuje si¢ szczegodlng ochrong przed zabudowa grunty, ktéore wyr6zniono na rysunku planu,
stanowigce: nieuzytki, sSroédpolne zbiorniki i oczka wodne oraz tereny zadrzewione;

11) planowane zagospodarowanie terenu nie moze spowodowaé zmiany stosunkéw wodnych na terenie
objetym planem oraz na terenach sgsiednich, w szczego6lnosci nie moze spowodowac obnizenia poziomu
wody w zbiornikach wodnych i na terenach podmoktych,

12) do ksztattowania zieleni nalezy uzywa¢ ro§lin gatunkéw rodzimych, zgodnych geograficznie oraz
siedliskowo;

13) ewentualna wycinke drzew i krzewow nalezy ograniczy¢ do niezbgdnego minimum:

a) przed wycinka nalezy przeprowadzi¢ inwentaryzacj¢ przyrodnicza pod katem zasiedlenia drzew
i krzewow przez ptaki, ssaki, owady oraz porosty,

b) wycinke przeprowadzi¢ poza okresem lggowym ptakow.

§ 8. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, dobr kultury wspotczesnej oraz
krajobrazu kulturowego: w przypadku, gdy podczas prowadzenia prac ziemnych dojdzie do odkrycia
przedmiotu posiadajacego cechy zabytku, zastosowanie majg przepisy odrebne.

§ 9. Ustalenia dotyczace zagospodarowania obszaréw i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisoOw odrgbnych:

1) na terenach przylegtych do pasa drogowego przebiegu drogi krajowej nr 20 ustala si¢ zakaz umieszczania
reklam wysylajacych lub odbijajacych $wiatlo w sposob powodujacy oslepienie albo wprowadzajacy
w blad uczestnikow ruchu drogowego;

2)na terenach przyleglych do wod powierzchniowych $rodladowych oznaczonych na rysunku planu
symbolem WS ustala sie¢:

a) zakaz grodzenia nieruchomos$ci w odlegto$ci mniejszej niz 1,50 m od linii brzegu oraz zakazywania lub
uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar,

b) obowigzek umozliwienia przez witasciciela nieruchomosci dostepu do terenu wod powierzchniowych na
potrzeby wykonywania robot zwigzanych z ich utrzymaniem,

¢) zakaz zagospodarowania terenu w sposob utrudniajacy konserwacje cieku;

3) wzdtuz trasy linii elektroenergetycznej napowietrznej najwyzszych napig¢ 400kV - okreslonej na rysunku
planu i oznaczonej symbolem e NN400kV - wyznacza si¢ pas technologiczny o szerokosci 70 m -
w odleglosci 35,0 m od osi trasy linii;

4) wzdhuz trasy linii elektroenergetycznej napowietrznej wysokiego napigcia 110kV - okreslonej na rysunku
planu ioznaczonej symbolem e WNI110kV - wyznacza si¢ pas technologiczny o szerokosci 39 m -
w odleglosci 19,5 m od osi trasy linii;

5) w strefie ochronnej pasow technologicznych, o ktorych mowa w pkt 3 1 4 obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych oraz obiektow budowlanych przeznaczonych na staly pobyt
ludzi;

b) obowiazuja ograniczenia w sadzeniu roslinno$ci wysokiej i zalesianiu terenow,
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c) zakaz tworzenia hatd, nasypow oraz sadzenia ro$linnosci wysokiej pod linig i w odlegtosci 6,5 m dla linii
400kV,

d) obowiazuja ograniczenia w zalesianiu terenow,

e) w przypadku lokalizacji obiektow budowlanych zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji
paliw i stref zagrozonych wybuchem oraz podejmowania wszelkich innych dziatan inwestycyjnych:

- obowigzuja przepisy odrgbne oraz normy dotyczace projektowania linii elektroenergetycznych,
— obowigzuje wspoétdziatanie inwestora, uzytkownika lub wtasciciela gruntu z zarzadca linii;

f) do linii elektroenergetycznych musi by¢ zapewniony dostep w celu wykonywania napraw oraz prac
remontowych i konserwacyjnych;

6) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia (jedno- i dwutorowych) SN:
a) obowigzuje pas ograniczen o szerokosci 15 m - po 7,5 metréw od osi linii,
b) zagospodarowanie w obszarze ograniczen winno by¢ uzgodnione z gestorem linii,
¢) dopuszcza si¢ przebudowe i kablowanie sieci SN,

d) przebieg istniejacej sieci napowietrznej wraz z pasem ograniczen oznaczono informacyjnie na rysunku
planu i oznaczono symbolem e SN;

7) obowiazuje ochrona istniejacej trasy przebiegu $§wiattowodu - okre$lonej na rysunku planu i oznaczonej
symbolem t — zagospodarowanie na terenach przylegtych winno by¢ uzgodnione z gestorem sieci;

8) dla wodociggu - oznaczonego informacyjnie na rysunku planu i oznaczonego symbolem w:
a) obowigzuje ochrona istniejacej trasy,
b) zagospodarowanie na terenach przylegtych winno by¢ uzgodnione z gestorem sieci,
¢) dopuszcza si¢ przebudowe i zmiang przebiegu sieci wodociggowe;j;

9) na terenach ze spadkiem o nachyleniu 20% i wigcej ustala sig:

a) zakaz zabudowy i zagospodarowanie terenu w sposob, ktory mogitby powodowac zagrozenie osuwania
si¢ mas ziemnych,

b) nakaz projektowania obiektow budowlanych iurzadzen w sposob zabezpieczajacy teren przed
osuwaniem, w tym m. in. z zastosowaniem:

-rozwigzan techniczno-technologicznych, zjednej strony wzmacniajacych wznoszong konstrukcje,
z drugiej stabilizujacych stok,

- odpowiedniego odwodnienia terenu przez wykonanie wlasciwego systemu odprowadzania wod
powierzchniowych i1 gruntowych nawadniajacych teren,

- obsadzenia zboczy roslinnoscig hamujacg rozwdj proceséw stokowych;

a) nakaz przeprowadzenia rozpoznania geoinzynierskiego w kierunku statecznosci stokow poprzedzajacego
zainwestowanie terenu;

10) wszelkie projektowane obiekty state i tymczasowe o wysokosci rownej i wyzszej od 50 m nad poziomem
terenu podlegaja zgloszeniu do wlasciwego organu wojskowego (Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych RP ul. Zwirki i Wigury 1C, 00-912 Warszawa), przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe;

11) obowigzuje nakaz zapewnienia niezbednych warunkéw dla korzystania z ustalonego przeznaczenia
i sposobu zabudowy i zagospodarowania terenéw przez osoby niepelnosprawne, w tym poruszajace si¢ na
wozkach inwalidzkich, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym:

1) podziaty powinny by¢ dokonane zgodnie z ustaleniami dla poszczeg6lnych terendw, w tym:
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a) spelnia¢  warunek pokrywania si¢ granic nieruchomosci zustalonymi na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi,

b) dopuszcza si¢ taczenie w jedng nieruchomos¢ kilku terenow,

c) nalezy zapewnia¢ bezposredni dostep poszczegodlnych dzialek do drogi publicznej Iub drogi
wewngtrznej;

2)jezeli podziat terenu na dzialki budowlane przeprowadzany jest zzamiarem wydzielenia drog
wewnetrznych — przed jego podziatem nalezy sporzadzi¢ projekt zagospodarowania opracowany wspélnie
dla calego terenu w liniach rozgraniczajacych, obejmujacy wszystkie elementy niezbedne do sprawdzenia
zgodnosci podziatu z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 1 500 m2,

b) dla zabudowy ustugowej: 1 000 m2,

c¢) dla terendw obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow: 2 000 m2,
4) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 20 m;
5) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 45-90 stopni,
6) dla nowo wydzielonych drég wewnetrznych:

a) minimalna szeroko$¢ paséw drogowych: 8 m;

b) minimalne wymiary placow manewrowych, pasow 1izatok postojowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) okre§lone parametry nie dotyczg podziatlu nieruchomosci pod pozostatg infrastrukture komunikacyjna
i infrastrukture techniczna.

§ 11. Ustalenia dotyczace systemu komunikacji:

1) powigzanie komunikacyjne zukladem zewnetrznym - zistniejaca drogg krajowa nr 20 potozonag
bezposrednio poza pdinocng granicg planu:

a) poprzez droge wewngtrzng (KDW) projektowanym zjazdem wyposazonym w pas wylaczenia w lewo,
b) nie projektuje si¢ innych nowych zjazdow i skrzyzowan,

¢) nie projektuje si¢ nowych podziatéw geodezyjnych dziatek potozonych przy drodze krajowej w sposob
powodujacy konieczno$¢ budowy dodatkowych zjazdow;

2) w celu powigzania obszaru objetego planem z ukladem drogowym idla dalszego prawidtowego jego
funkcjonowania wymagana przebudowa i rozbudowa drogi krajowej nr 20:

a)w zakresie niezbednym dla zniwelowania negatywnego wplywu planowanej zmiany sposobu
zagospodarowania gruntéw przylegtych do pasa drogowego na ruch drogowy i sama drogg,

b) planowane zagospodarowanie terené6w w planie stanowi inwestycje, dla ktérych majg zastosowanie
przepisy odrebne w zakresie budowy lub przebudowy droég publicznych spowodowanych inwestycja
nie drogowa;

3) obstuga komunikacyjna terendow, zwigzana z planowanym zagospodarowaniem, w tym dostgp do drogi
publicznej:

a) bezposrednio projektowang droga wewnetrzng KDW, ktorej przebieg okreslono na rysunku planu,
b) za posrednictwem projektowanych wewnetrznych ciagdéw pieszo-jezdnych, o ktérych mowa w pkt 4,
a) szczegdtowe wymagania w zakresie obslugi komunikacyjnej okreslono w ustaleniach dla terenow;

4) w granicach terenow objetych planem dopuszczalna budowa wewnetrznych ciggéw pieszo-jezdnych,
petiacych funkcje dojscia i dojazdu do dziatek (obiektow) budowlanych, na nastgpujacych zasadach:

a) szeroko$¢ nawierzchni utwardzonej co najmniej 4,5 m z dopuszczalnymi lokalnymi poszerzeniami (np.
dla potrzeb placow manewrowych, pasow i zatok postojowych itp.),
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b) w celu utwardzenia nalezy stosowac¢ nawierzchnie przepuszczalne i polprzepuszczalne (nie stosowac
szczelnego utwardzenia nawierzchni),

c) lokalizacja wewnetrznych ciagéw pieszo-jezdnych winna uwzgledniaé nakazy, zakazy i ograniczenia
okreslone w ustaleniach dla terenow;

5) wody powierzchniowe odprowadzone w sposob zorganizowany z obiektow iurzadzen komunikacji
wymagaja oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony srodowiska;

6) sposob realizacji 1 wymagang liczbe miejsc do parkowania okreslono w ustaleniach szczegotowych dla
terenow;

7) na terenach infrastruktury technicznej - gazownictwo (G) obowiazuje zakaz lokalizacji statych miejsc do
parkowania;

8) dla terenow rolniczych (R), terenow zieleni izolacyjnej (ZP), terenéw zieleni nieurzadzonej (ZR), lasow
(ZL), wod srodladowych (WS) - nie okresla si¢ sposobu realizacji i minimalnej liczby miejsc do
parkowania - ze wzgledu na brak zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi i brak potrzeb w tym zakresie;

9)dla projektowanego systemu komunikacji obowigzuje konieczno$¢ zapewnienia drog pozarowych,
wymaganych w przepisach odrgbnych;

10) na rysunku planu okre§lono informacyjnie i oznaczono symbolem dk tras¢ planowanego w studium
obejscia komunikacyjnego w ciggu drogi krajowej nr 20.

§ 12. Ustalenia dotyczace systemow infrastruktury technicznej:

1) na terenach objetych ustaleniami planu adaptuje si¢ do zachowania i dalszego uzytkowania istniejace
obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

2) dopuszczalna przebudowa istniejgcych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym istniejacych
napowietrznych linii elektroenergetycznych SN - zmiana trasy linii, skablowanie itp.):

a) w zakresie zamierzen inwestycyjnych wlasciwego zarzadcy infrastruktury,
b) w zakresie zamierzen inwestycyjnych inwestora, uzytkownika lub wlasciciela obiektu lub gruntu:

-spowodowanych projektowanym w planie zagospodarowaniem, wtym m. in. usuni¢ciem
ewentualnych kolizji z istniejacymi urzadzeniami i sieciami infrastruktury technicznej,

- proces uzgadniania i warunki realizacji inwestycji reguluja przepisy odrgbne;

3) w granicach obszaru objetego planem, o ile ustalenia dla terenéw nie stanowia inaczej, dopuszcza sig¢
budowe obiektow infrastruktury technicznej lokalnej i ponadlokalnej, w tym sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, wynikajacych z technicznych warunkow realizacji inwestycji 1 przepisow odrebnych;

4) dla projektowanego systemu infrastruktury technicznej elektroenergetycznej najwyzszych napigé 400kV
i wysokiego napiecia 110kV — stanowiacych inwestycje celu publicznego - w pasach technologicznych,
o ktorych mowa w § 9 pkt 3 i 4, obowigzujg nastgpujace ustalenia:

a) dopuszczalna lokalizacja infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, w szczegoélnosci: stupow
i przewodoéw elektroenergetycznych oraz infrastruktury towarzyszacej, wtym drog do obshugi
infrastruktury elektroenergetyczne;,

b)na terenach oznaczonych w planie symbolem R dopuszcza si¢ rolnicze wykorzystanie obszaréw
nie zajetych przez stupy elektroenergetyczne i drogi stuzace ich obstudze,

c)na terenach oznaczonych w planie symbolem ZL dopuszcza si¢ lesne wykorzystanie obszaréw
nie zajetych przez stupy elektroenergetyczne i drogi shuzace ich obstudze,

d) dopuszcza si¢ wykonanie oznaczenia, w tym rowniez Swietlnego, przeszkodowego przewodow i stupow
linii na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

e) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wycinki oraz usuni¢cie zadrzewien i zakrzaczen w zakresie pozwalajacym na
realizacje oraz wlasciwe utrzymanie inwestycji, za wyjatkiem terenow oznaczonych symbolem ZR;

5)dla projektowanego systemu infrastruktury technicznej, poza obiektami wymienionymi w pkt4,
obowigzuja nastepujace ustalenia:
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a) nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy projektowac jako podziemne,
b) trasy linii nalezy prowadzi¢ w miar¢ mozliwos$ci w pasach projektowanych ciagdéw komunikacyjnych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci oraz niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej réwniez
w granicach terenow rolniczych (R), zieleni izolacyjnej (ZP) i zieleni nieurzadzonej (ZR);

6) zaopatrzenie w wodg¢ z gminnej sieci wodociggowe;:

a) przylaczenie terendéw do istniejgcych i projektowanych sieci wodociggowych przy zachowaniu
parametrow niezbednych do prawidtowej i bezawaryjnej ich obstugi,

b) sieci wodociagowe prowadzi¢ przewodami o srednicy min. DN 50 mm,

c¢) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych, w tym dla obiektow innych niz
mieszkalne, w stopniu wymaganym przepisami odrgbnymi;

7) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarne;j:
a) poprzez istniejaca i projektowang sie¢ kanalizacyjna,

b) realizacja projektowanych przewodow tlocznych o $rednicy min. DN 32 mm i grawitacyjnych o $rednicy
min. DN 110 mm,

c) Scieki poprodukcyjne wymagaja oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej,

b) za posrednictwem istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowo-rozdzielczych, w tym
zlokalizowanych wg potrzeb w granicach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem P, MW, U,

¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z odnawialnych Zrodet energii;
9) zaopatrzenie w cieplo:

a) z indywidualnego zrédta ciepta, w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne no$niki energii np.: gaz, olej
opalowy, energia elektryczna, biopaliwa, drewno,

b) dopuszcza si¢ inne, alternatywne systemy ogrzewania niskoemisyjne lub bezemisyjne, w tym
wykorzystujace instalacje i urzadzenia zwigzane z wykorzystywaniem odnawialnych zrodet energii;

10) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazociggowej lub poprzez dystrybucje gazu butlowego:

a) konieczno$¢ zachowania strefy kontrolowanej wzdhuz planowanych gazociagéw o szerokosci zgodnej
z przepisami odrgbnymi:

- w strefach kontrolowanych wystgpuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu,

-w szczegolnosci w strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ obiektow budowlanych, urzadzac
statych skladow imagazynéow oraz podejmowaé dzialan mogacych spowodowaé uszkodzenia
gazociagu podczas jego uzytkowania,

b) w strefie kontrolowanej gazociagdéw dopuszcza si¢ lokalizowanie 1 budowe nowych sieci gazowych,

c) tereny wchodzace w sktad stref kontrolowanych gazociagébw nalezy przeznaczy¢ jako tereny zieleni
izolacyjnej;

11) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
a) indywidualne w granicach dziatki lub terenu,
b) powierzchniowo do gruntu lub do zbiornikdéw retencyjnych,

c) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych z dachow obiektow kubaturowych w celu ich pdzniejszego
wykorzystania do prac porzadkowych, pielegnacyjnych, nawodnienia terendéw zielonych itp.,

d) wody opadowe lub roztopowe, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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e) obowigzuje zakaz odprowadzania wod opadowych, pochodzacych z nieruchomosci przyleglych do pasa
drogowego do systemu odwodnienia drég publicznych, w tym drogi krajowej nr 20;

12) odpady state: ustala si¢ gromadzenie i zbidrke odpadéw stalych oraz ich wywdz przez specjalistyczne
stuzby, zgodnie z regulaminem utrzymania czystos$ci i porzadku na terenie gminy;

13) zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjng: z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
szczegoblnie sieci szerokopasmowych i §wiattowodowych, w tym telewizji kablowej, domofonéw, ochrony
obiektow;

14) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen, instalacji, obiektow zwigzanych
z wykorzystywaniem odnawialnych zrédel energii, stanowiacych indywidualne mikroinstalacje
W rozumieniu przepiséw odrgbnych.

§ 13. Ustalenia dotyczace sposobow itermindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow:

1) w granicach obszaru objetego planem nie okresla si¢ sposobu iterminu ich tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania;

2) do czasu realizacji postanowien niniejszej uchwaly dopuszcza si¢ dotychczasowy zgodny z prawem sposob
uzytkowania terenéw, o ktorych mowa w pkt 3, bez mozliwosci podejmowania dziatan utrudniajacych
wprowadzenie zagospodarowania zgodnego z planem.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 14. Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego na rysunku planu symbolem
MW!/1 o powierzchni ok. 4,11 ha okresla sig:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

b) projektowane zabudowy w formie matych domoéw mieszkalnych, o ktorych mowa w pkt 4 lit. f;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) usthugi przydomowe:

- nieuciazliwe ustugi zwiagzane z lokalng obstugg mieszkancow osiedla w zakresie podstawowym w tym
m. in. ustugi handlu detalicznego, ustugi o§wiatowo-wychowawcze (np. przedszkole), ustugi kultury
(np. klub osiedlowy), uslugi zdrowia (np. apteka). ustugi pielegnacyjne (np. gabinet kosmetyczny,
fryzjerski), ushugi gastronomii (np. bar, kawiarnia), ustugi drobnego rzemiosta (np. ustugi krawieckie,
szewskie), drobne uslugi naprawcze (konserwacja inaprawa artykutow uzytku osobistego
i domowego), ustugi tacznosci (np. poczta);

- funkcja ustugowa realizowana w formie lokali w budynkach mieszkalnych lub w odrgbnych
budynkach,

b) urzadzone tereny zieleni i rekreacji,
¢) infrastruktura rekreacyjno-gospodarcza (np. fawki, $§mietniki, o§wietlenie itp.),
d) budynki gospodarcze,
e) elementy infrastruktury komunikacyjnej:
- ciagi pieszo-jezdne,
- ciagi i place piesze,
- miejsca i place parkingowe,
f) elementy infrastruktury technicznej, w tym lokalizacja stacji transformatorowej wg potrzeb;
3) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkoéw garazowych i gospodarczo-garazowych;

4) ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
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a) linie zabudowy: okres$lono na rysunku planu,
b) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy: 15% powierzchni terenu,

¢) minimalny wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy uzupeiniajacej (ustugi przydomowe, budynki
gospodarcze): 2% powierzchni terenu,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 65% powierzchni terenu,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,45,
f) gabaryty matych domoéw mieszkalnych:
- maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku: 400 m2,
- maksymalna ilo$¢ kondygnacji: 3,
- maksymalna wysoko$¢ budynkow: 12,0 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: 32,0 m,
- dopuszcza si¢ garaze wbudowane w bryle budynku lub dobudowane do budynku,

- dopuszczalne podpiwniczenia budynkow wtym lokalizowanie miejsc postojowych i garazy
podziemnych pod budynkami,

g) dopuszczalna zabudowa mieszkaniowa zwarta polegajaca na:
- laczeniu w sekcje do trzech matych domow mieszkalnych,
- poszczegoblne segmenty nalezy wyraznie wyodrgbni¢ pomigdzy sobg srodkami architektonicznym,
- maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu: 1 200 m2,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej zespotu budynkow: 96,0 m,
h) gabaryty wolnostojacych budynkow ustugowych:
- maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku: 300 m2,
- maksymalna ilo$¢ kondygnacji: 2,
- maksymalna wysoko$¢ budynkow: 9,0 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: 21,0 m,
i) gabaryty budynkoéw gospodarczych:
- maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku: 90 m2,
- maksymalna ilo§¢ kondygnacji: 1,
- maksymalna wysoko$¢ budynkow: 5,0 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: 13,0 m,
j) rodzaj dachu budynkéw mieszkalnych:
- dach symetryczny dwuspadowy,
- kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: 35 - 45 stopni,
k) rodzaj dachu budynkéw ustugowych:
- dach symetryczny dwu- lub wielospadowy,
- kat nachylenia gléwnych potaci dachowych: 15 - 45 stopni,
1) rodzaj dachu budynkéw gospodarczych:
- dach symetryczny dwuspadowy,

- kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: 15 - 45 stopni;
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5) ustalenia dotyczace urzadzonych terendéw zieleni i rekreacji:
a) tereny rekreacyjno-parkowe z lokalizacja obiektow i urzadzen, ktore stuzg rekreacji i wypoczynkowi:
- tereny zieleni urzadzone;j,
- tereny sportu i rekreacji,

b) minimalny udzial powierzchni urzadzonych terenow zieleni irekreacji: 50% powierzchni terenow
biologicznie czynnych,

¢) dopuszczalne elementy zagospodarowania:
- infrastruktura rekreacyjno-gospodarcza (np. tawki, $mietniki, o§wietlenie itp.),
- infrastruktura sportowo-rekreacyjna,
- ciagi i place piesze,
- ciagi pieszo-rowerowe przeznaczone dla funkcji rekreacyjno-sportowych,

d) obowiazuje stosowanie nawierzchni utwardzonych (ciagdw iplacow pieszych, Sciezek pieszo-
rowerowych, umocnienia podloza) wylacznie przepuszczalnych, wykonanych z elementow
drobnowymiarowych z materiatoéw naturalnych nieprzetworzonych (np. drewno, kamien, zwir),

e) na rysunku planu okres$lono rejon koncentracji terendw zieleni irekreacji w granicach terenu MW,
w ktérym wymagane jest zgrupowanie co najmniej 3/4 powierzchni urzadzonych terenow zieleni
i rekreacji,

f) dla kazdego zespolu zabudowy obejmujacego do 2 budynkow wielorodzinnych nalezy przewidzie¢ plac
zabaw dla dzieci i miejsca rekreacyjne, w tym dostepne dla 0so6b niepetnosprawnych;

6) ustalenia dotyczace ksztattowania obiektow budowlanych innych niz budynki:

a) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy: 10% powierzchni dziatki budowlanej lub
terenu,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,
c¢) maksymalna wysoko$¢ obiektow: 5,0 m,
d) rodzaj dachu:
- dach symetryczny dwu- Iub wielospadowy,
- kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: 15 - 45 stopni,
7) ustalenia dotyczace komunikacji:
a) obowigzujg ustalenia okreslone w § 11,
b) dostep do drogi publicznej - drogi krajowej nr 20: poprzez drogg KDW,
¢) sposob realizacji miejsc do parkowania: w granicach wiasnych dziatki,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania samochoddéw:
- 1 stanowisko postojowe/1 mieszkanie,

- 1 stanowisko postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa/10
mieszkan;

8) obowigzujg ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12;
9) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) w planie nie ogranicza si¢ przeprowadzenia scalania i podziatléw nieruchomosci,

b) podziaty powinny spetnia¢ warunek pokrywania si¢ granic nieruchomosci z ustalonymi na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi,
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c) wyzej okreslone parametry nie dotycza podzialu nieruchomoséci pod infrastrukture techniczna
i komunikacyjna;

10) inne szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) na wystepujacych terenach ze spadkiem o nachyleniu 20% i wigcej, obowigzuja zakazy i ograniczenia
okreslone w § 9 pkt 9;

11) stawka procentowa: 30%.

§ 15. Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego na rysunku planu symbolem U/1
o powierzchni ok. 0,86 ha, okresla sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy ustugowe;j,

b) preferowane ustugi zwigzane z obstuga ruchu turystycznego (np. stacja benzynowa, stacja obstugi
pojazdéw, gastronomia, handel, ustugi zwigzane z udzielaniem noclegow itp.);

2) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej;
3) przeznaczenie uzupehiajace:
a) elementy infrastruktury komunikacyjnej:
- ciggi pieszo-jezdne,
- ciagi i place piesze,
- miejsca i place parkingowe,
b) elementy infrastruktury technicznej, w tym lokalizacja stacji transformatorowej wg potrzeb,
¢) infrastruktura rekreacyjno-gospodarcza (np. fawki, $mietniki, o§wietlenie itp.),
d) zielen urzadzona;
4) ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy: okre$lono na rysunku planu,

b) maksymalny wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej lub
terenu,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu;
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,8;
¢) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki: 15 m n.p.t.;

f) ograniczenie, o ktérym mowa pod lit. e, nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu lgcznosci
publicznej, dla ktoérych dopuszcza sig mozliwosé ksztattowania wysokosci w sposdb dowolny, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

g) gabaryty budynkow:
- maksymalna ilo$¢ kondygnacji: 1,
- maksymalna wysoko$¢ budynkow: 10,0 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: 30 m,
h) rodzaj dachu:
- dach symetryczny dwuspadowy,
- kat nachylenia gléwnych potaci dachowych: 15 - 45 stopni,
- kierunek glownej kalenicy dachu: nie okresla si¢;

i) dopuszczalne dachy ptaskie (kat nachylenia: O - 15 stopni);
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4) ustalenia dotyczace komunikacji:
a) obowigzuja ustalenia okreslone w § 11;
b) dostep do drogi publicznej - drogi krajowej nr 20: poprzez droge KDW,
¢) sposoéb realizacji miejsc do parkowania: w granicach wlasnych dziatki,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- 1 stanowisko postojowe/5 zatrudnionych,

-1 stanowisko postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
oraz 1 stanowisko/na kazde 5 pozostatych stanowisk postojowych,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania dla roweréw:
- 1 stanowisko postojowe/5 zatrudnionych;
5) obowiazuja ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12;
6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) w planie nie ogranicza si¢ przeprowadzenia scalania i podziatléw nieruchomosci,

b) podziaty powinny spetnia¢ warunek pokrywania si¢ granic nieruchomosci z ustalonymi na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi,

c) wyzej okreSlone parametry nie dotyczg podziatu nieruchomosci pod infrastrukture techniczng
i komunikacyjna;

6) inne szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren przylegly do pasa
drogowego przebiegu drogi krajowej nr 20, gdzie obowigzuja zakazy i ograniczenia okre§lone w § 9 pkt 1;

7) stawka procentowa: 30%.

§ 16. Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego na rysunku planu symbolem P/1
o powierzchni ok. 7,10 ha okresla sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zabudowa uslugowa,

b) biura - obiekty stuzace dziatalno$ci prowadzonej w biurach, wtym wyposazone w pomieszczenia
administracyjne, pracownie, itp.,

¢) pomieszczenia socjalno-sanitarne, w tym gastronomia (stoldwka), handel detaliczny (sklepik), ochrona
zdrowia (ambulatorium, przychodnia zdrowia) itp.,

d) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej;
3) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace:
a) budynki garazowe, gospodarcze i magazynowe,
b) elementy infrastruktury komunikacyjne;j:
- ciagi pieszo-jezdne,
- ciagi i place piesze,
- place parkingowe,
c) elementy infrastruktury technicznej, w tym lokalizacja stacji transformatorowej wg potrzeb,
d) zielen urzadzona;

4) eksploatacja przeznaczenia podstawowego dopuszczalna po zrealizowaniu elementow zagospodarowania
terenu zieleni izolacyjnej ZP wymaganych ustaleniami § 18 pkt 3 lit. b;

5) ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
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a) linie zabudowy: okreslono na rysunku planu;

b) maksymalny wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dzialki budowlanej lub
terenu;

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu;
d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,0;
¢) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz budynki: 15 m n.p.t.;

f) ograniczenie, o ktérym mowa pod lit. e, nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu lgcznos$ci
publicznej, dla ktérych dopuszcza si¢ mozliwos¢ ksztattowania wysokosci w sposob dowolny, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

g) gabaryty budynkow:
- maksymalna ilo$¢ kondygnacji: 2,
- maksymalna wysoko$¢ budynkow: 12,0 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: nie okresla sig,
h) rodzaj dachu:
- dach symetryczny dwuspadowy,
- kat nachylenia gléwnych potaci dachowych: 15 - 45 stopni,
- kierunek gtownej kalenicy dachu: nie okresla sie;
i) dopuszczalne dachy ptaskie (kat nachylenia: 0 - 15 stopni);
5) ustalenia dotyczace komunikacji:
a) obowigzujg ustalenia okreSlone w § 11;
b) dostep do drogi publicznej - drogi krajowej nr 20: poprzez droge KDW,

¢) w granicach terenu obowiazuje zapewnienie niezbgdnej obstugi komunikacyjnej sasiadujacych terenow
R i/lub ZR za posrednictwem projektowanych wewnetrznych ciaggow pieszo-jezdnych,

d) sposob realizacji miejsc do parkowania: wylacznie w granicach wtasnych terenu,
e) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- 1 stanowisko postojowe/5 zatrudnionych;

-2 stanowiska postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
oraz 1 stanowisko/na kazde 10 pozostalych stanowisk postojowych,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania dla rowerow:
- 1 stanowisko postojowe/10 zatrudnionych;
6) obowiazuja ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12;
7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) w planie nie ogranicza si¢ przeprowadzenia scalania i podziatéw nieruchomosci,

b) podziaty powinny spetia¢ warunek pokrywania si¢ granic nieruchomosci z ustalonymi na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi,

c) wyzej okreslone parametry nie dotycza podzialu nieruchomoséci pod infrastrukture techniczng
i komunikacyjna;

8) inne szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) na wystepujacych terenach ze spadkiem o nachyleniu 20% i wigcej, obowiazuja zakazy i ograniczenia
okreslone w § 9 pkt 9,
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b) nakaz grodzenia terenéw przeznaczonych pod planowane inwestycje produkcyjne, sktadowe
1 magazynowe;

9) stawka procentowa: 30%.

§ 17. Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego na rysunku planu symbolem R/1
o powierzchni ok. 2,57 ha, R/2 o powierzchni ok. 1,64 ha okresla si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny rolnicze,
b) uzytkowanie rolnicze (grunty orne, pastwiska),
¢) dopuszcza si¢ uprawy szklarniowe i sady;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) elementy infrastruktury komunikacyjnej,
b) elementy infrastruktury techniczne;j;
3) ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zakaz zabudowy, za wyjatkiem realizacji obiektow okreslonych w pkt 2,
b) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ zwigzanych z chowem lub hodowla zwierzat futerkowych,
c¢) zakaz lokalizowania przedsiewzi¢¢ zwigzanych z chowem i hodowlg bezs$ciotkowa;
4) ustalenia dotyczace komunikacji:
a) obowigzuja ustalenia okreslone w § 11,

b) obstuga komunikacyjna za posrednictwem projektowanych wewnetrznych ciaggéw pieszo-jezdnych,
w granicach terenow MW, ZP, P i/lub R,

c) w granicach terenow dopuszczalna lokalizacja projektowanych wewnetrznych ciggdéw pieszo-jezdnych
dla zapewnienia ewentualnej obstugi komunikacyjnej sasiadujacych terenow ZR;

5) obowiazuja ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12;

6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie okresla si¢;

7) inne szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: nie wystepuja;
8) stawka procentowa: 0%.

§ 18. Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP/1
o powierzchni ok. 0,71 ha, okresla sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zieleni izolacyjne;j,
b) zielen urzadzona towarzyszaca zabudowie,

c) wymagana wspolna realizacja zzagospodarowaniem terenu obiektow produkcyjnych, sktadow
1 magazynéw P;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) elementy infrastruktury komunikacyjne;j:
- ciggi pieszo-jezdne,
- ciagi i place piesze,
- place parkingowe,
- ciggi pieszo-rowerowe przeznaczone dla funkcji rekreacyjno-sportowych,

b) elementy infrastruktury technicznej,
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c) infrastruktura rekreacyjno-gospodarcza (np. fawki, smietniki, oswietlenie itp.);
3) ustalenia dotyczace ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 90% powierzchni terenu,

b) przy granicy zterenem P iz terenem MW obowigzuje wykonanie zwartego pasa zieleni izolacyjnej
o szerokosci min. 8 m sktadajacego si¢ z:

-rzedu drzew: minimum 1 drzewo koroniaste / 10 mb,
- cigglego pasma zywoptotu,

c) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy obiektami budowlanymi innych niz budynki:
10% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 7,0 m,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) ustalenia dotyczace komunikacji:

a) obowigzujg ustalenia okreslone w § 11,

b) obstuga komunikacyjna: z drogi KDW,

¢) w granicach terenu dopuszczalna lokalizacja projektowanych wewnetrznych ciggoéw pieszo-jezdnych dla
zapewnienia ewentualnej obstugi komunikacyjnej sasiadujacych terenéw R i/lub ZR;

9) obowiazuja ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie okreéla si¢;

11) inne szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: nie wystepuja;
12) stawka procentowa: 30%.

§ 19. Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego na rysunku planu symbolem ZR/1
o powierzchni ok. 3,34ha, ZR/2 o powierzchni ok. 6,97 ha, ZR/3 o powierzchni ok. 0,30 ha okresla si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni nieurzadzonej;
2) przeznaczenie uzupehiajgce: elementy infrastruktury techniczne;j;
3) ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) uzytkowania gruntow w sposob zapewniajacy zachowanie oraz odnawianie naturalnych elementow
przyrodniczych,

b) obowigzuje zakaz zabudowy,

c¢) dopuszczalna realizacja przeznaczenia uzupetniajacego, o ktérym mowa w pkt 2, o ile pozwalaja na to
wymogi ochrony przyrody;

5) ustalenia dotyczace komunikacji:
a) obowigzuja ustalenia okreslone w § 11,

b) obstluga komunikacyjna za posrednictwem projektowanych wewngtrznych ciggdw pieszo-jezdnych,
w granicach terenow MW, ZP, P i/lub R;

5) obowiazuja ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie okresla sie;

7) inne szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: nie wystepuja;
8) stawka procentowa: 0%.

§ 20. Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL/1
o powierzchni ok. 0,15 ha, ZL/2 o powierzchni ok. 0,06 ha, ZL/3 o powierzchni ok. 0,13 ha, ZL/4
o powierzchni ok. 0,21 ha, ZL/5 o powierzchni ok. 0,21 ha, okresla si¢:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -18 - Poz. 4506

1) przeznaczenie podstawowe: lasy;
2) ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania gruntoéw le$nych,
b) obowigzuje zakaz zabudowy;
3) ustalenia dotyczace komunikacji: obowigzuja ustalenia okreslone w § 11;
4) obowigzujg ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12;
5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie okresla si¢;
6) inne szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: nie wystepuja;
7) stawka procentowa: 0%.

§ 21. Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego na rysunku planu symbolem WS/1
o powierzchni ok. 0,04 ha, WS/2 o powierzchni ok. 0,56 ha, WS/3 o powierzchni ok. 0,01 ha, WS/4
o powierzchni ok. 0,41 ha, WS/5 o powierzchni ok. 0,02 ha, okresla sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny wod powierzchniowych $rédladowych,

b) istniejace oczka wodne irowy, ktore nalezy pozostawi¢ w stanie naturalnym jako otwarte zbiorniki
1 cieki wodne,

2) ustalenia dotyczgce ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zakaz zabudowy, z uwzglednieniem ustalen pkt 4,
a) zakaz zanieczyszczania i zatruwania wody,

b) zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie shuzg ochronie przyrody albo
racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej lub wodnej,

¢) zakaz grodzenia terenu, uniemozliwiajacego dostep do wod powierzchniowych;
3) obowiazuja ustalenia dotyczace komunikacji okreslone w § 11;
4) ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:
a) obowigzuja ustalenia okreslone w § 12;
b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej prowadzonych wzdhiz przepraw,
¢) nie ogranicza si¢ realizacji obiektdéw mostowych;
5) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie okresla sig;
6) inne szczegbdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: nie wystepuja;
7) stawka procentowa: 0%.

§ 22. Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego na rysunku planu symbolem G/1
o powierzchni ok. 0,40 ha, okresla sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny infrastruktury technicznej — gazownictwo,

b) teren lokalizacji obiektow i urzadzen projektowanej stacji zgazowania skroplonego gazu ziemnego LNG;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) elementy infrastruktury komunikacyjnej,

b) elementy infrastruktury technicznej,

¢) zielen urzadzona,

d) infrastruktura rekreacyjno-gospodarcza (np. fawki, $mietniki, oswietlenie itp.);
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3) ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy: okreslono na rysunku planu,

b) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy: 80% powierzchni dzialki budowlanej lub
terenu,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,80,
¢) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki: 15 m n.p.t.,
f) gabaryty projektowanych budynkow:
- maksymalna wysoko$¢ budynkow: 7,0 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji: nie okresla sie,
g) rodzaj dachu projektowanych budynkow:
- dach jedno-, dwu- lub wielospadowy,
- kat nachylenia gléwnych potaci dachowych: 15 - 45 stopni,
- kierunek gtownej kalenicy dachu: nie okresla si¢;
h) dopuszczalne dachy ptaskie (kat nachylenia: 0 - 15 stopni);
4) ustalenia dotyczace komunikacji:
a) obowigzuja ustalenia okreslone w § 11,
b) obstuga komunikacyjna: z drogi KDW;
5) obowiazuja ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12;
6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie okresla si¢;

7) inne szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren przylegly do pasa
drogowego przebiegu drogi krajowej nr 20, gdzie obowigzuja zakazy i ograniczenia okreslone w § 9 pkt 1;

8) stawka procentowa: 30%.

§ 23. Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi ioznaczonego na rysunku planu symbolem
KDW/1 o powierzchni ok.1,03 ha, okresla sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog wewnetrznych;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) elementy infrastruktury technicznej,
b) zielen urzadzona,;

3) ustalenia dotyczace ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy niezwigzanej z droga, z uwzglednieniem pkt 2,

b) dopuszczalna realizacja przeznaczenia uzupelniajacego, oile pozwalaja na to warunki techniczne
1 wymogi bezpieczenstwa ruchu drogowego;

4) ustalenia dotyczace komunikacji:
a) obowigzuja ustalenia okreslone w § 11;
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 15,0 m z miejscowymi poszerzeniami jak na rysunku planu,
¢) elementy infrastruktury komunikacyjnej w liniach rozgraniczajgcych:
- jezdnia,

- $ciezka pieszo-rowerowa,
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- szeroko$¢ nawierzchni utwardzonej co najmniej 5,0 m,
- inne elementy pasa drogowego wg potrzeb,
d) dostep do drogi publicznej - drogi krajowej nr 20: projektowanym zjazdem,
e) nie ogranicza si¢ ilosci zjazdow z drogi KDW;
5) obowiazuja ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12;
6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) nie okresla sie,

b) podziaty powinny spetia¢ warunek pokrywania si¢ granic nieruchomosci z ustalonymi na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi,
7) inne szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren przylegly do pasa
drogowego przebiegu drogi krajowej nr 20, gdzie obowigzuja zakazy i ograniczenia okreslone w § 9 pkt 1;
8) stawka procentowa: 30%.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 24. Na obszarze objetym planem traci moc uchwata nr IV/27/2015 Rady Gminy Tuchomie z dnia 8 maja
2015 r. w spawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej
400 kV Gdansk Przyjazh — Zydowo Kierzkowo na terenie gminy Tuchomie (opublikowana w Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego z 2015 r. poz. 1789).

§ 25. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Tuchomie.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Tuchomie.

Przewodniczacy Rady Gminy
Tuchomie

Wieslaw Bezhubka
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X1/142/2020

Rady Gminy Tuchomie

z dnia 30 wrze$nia 2020 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

wylozonego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu w dniach od 18 maja 2018 r. do 18 czerwca 2018 1.

Uwagi mogty by¢ wnoszone w nieprzekraczalnym terminie do dnia 2 lipca 2018 r.

Lp. | Data Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Wojta Rozstrzygniecie Uwagi
wplyw nieruchomos | projektu planu Gminy Rady Gminy Tuchomie
u uwagi ci, dla Tuchomie w sprawie Zakacznik Nr 2
ktorej nieruchomosci rozpatrzenia uwag do uchwaly nr X1/142/2020
dotyczy , z dnia 30 wrzeénia 2020 r.
uwaga ktorej dotyczy Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwaga uwzgledni | nieuwzglednio | uwzglednio | nieuwzglednio
ona na na na
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1 02-07- Brak analizy Dziatki Tekst planu Nie Nie Wéjt Gminy Tuchomie - aby
2018 zasadnosci gruntu w uwzgledniona uwzgledniona | zainicjowac podjecie przez Rade
przystapienia do granicach Gminy uchwaty w sprawie
sporzadzenia planu planu przystapienia do sporzadzenia

1 stopnia zgodnosci

z ustaleniami
studium

miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci
obszaru gminy Tuchomie -
dziatek nr 505/5 1 505/6
potozonych w obrgbie
geodezyjnym Tuchomie -
zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przeanalizowalt
zasadnos¢ przystgpienia do
sporzadzenia planu oraz stopien
zgodnosci przewidywanych
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rozwigzan z ustaleniami studium.
Z przepisow Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r.
nr 164 poz. 1587) wynika, ze
z przeprowadzenia w/w
czynnosci poprzedzajacych
podjecie uchwaty nie sporzadza
si¢ dokumentacji i nie
przedstawia si¢ wojewodzie na
podstawie art. 20 ust. 2 ustawy.
Projekt planu miejscowego
sporzadzono wraz
z uzasadnieniem w oparciu
0 wymagania art. 15 ust. 1 pkt 1—
3 ustawy, ktére m. in.
rozszerzono o przedstawienie
wynikéw wyzej omowionej
analizy zasadno$ci przystapienia
do sporzadzenia projektu planu:
., Uzasadnienie ... I. Wstep. ...
Teren objety sporzqdzeniem
planu miejscowego potozony jest
w czesci obrebu geodezyjnego
Tuchomie w gminie Tuchomie
i obejmuje obszar o powierzchni
w granicach opracowania
ogotem ok. 31 ha.
Przed podjeciem uchwaty
o przystgpieniu do sporzqdzenia
planu miejscowego Wojt Gminy
Tuchomie - zgodnie z art. 14 ust.

5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
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o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym - dokonat analizy
zasadnosci przystgpienia do
opracowania projektu, zgodnosci
przewidywanych w planie
rozwigzan z ustaleniami studium
oraz okreslit niezbedny zakres
prac planistycznych:
1) celem sporzqdzenia planu jest
ustalenie nowego przeznaczenia
oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy dla
czesci terenu dziatek nr 505/5
i 505/6 potozonych w obrebie
geodezyjnym Tuchomie,
stanowigcego planowang nowq
lokalizacje istniejqcego zaktadu
produkcyjnego maszyn
rolniczych w zwiqgzku z jego
rozbudowg o nastepujqce
obiekty:
- P - projektowany zaktad
produkcyjny,
- U - projektowana lokalizacja
zabudowy ustugowej zwigzanej
z obstugq ruchu turystycznego,
- G - projektowana lokalizacja
stacji zgazowania skroplonego
gazu ziemnego LNG,
- MW - projektowane osiedle
zaktadowe (zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna
w formie matych domow
mieszkalnych),
- zabudowa ustugowa
towarzyszgca w granicach terenu
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MW (nieucigzliwe ustugi
przydomowe w formie lokali
w budynkach mieszkalnych lub
w odrebnych budynkach);

2) realizacja projektu planu
umozliwi kontynuacje
dziatalnosci i rozwdj
przedsigbiorstwa— nalezgcego do
najwiekszych lokalnych
zaktadow produkcyjnych,
zapewniajgcych miejsca pracy
dla mieszkancow gminie
Tuchomie;

3) obszar opracowania objety
jest w czesci ustaleniami
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dwutorowej
napowietrznej linii
elektroenergetycznej 400 kV
Gdansk Przyjazn — Zydowo
Kierzkowo na terenie gminy
Tuchomie (uchwata nr ...);
4) dla pozostatego obszaru nie
obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego .
Jako,ze dokonano wymaganych
analiz poprzedzajacych podjecie
uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzenia planu - uwaga nie
moze by¢ uwzgledniona.

2 | 02-07-
2018

Brak opinii
Gminnej Komisji
Urbanistyczno-
Architektonicznej

Dziatki
gruntu w
granicach

planu

Tekst planu

Nie
uwzgledniona

Nie
uwzgledniona

Zgodnie z protokotem
z posiedzenia Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektoniczne;j
powolanej przez Wojta Gminy
Tuchomie z dnia 05.01.2018 r.:
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., Ad 2) Gminna Komisja
Urbanistyczno-Architektoniczna,
zaopiniowala pozytywnie projekt

miejscowego planu

zagospodarowania
przestrzennego dla czesci
obszaru gminy Tuchomie —

dziatek nr 505/5 i 505/6

polozonych w obrebie
geodezyjnym Tuchomie.’

Opinia GKU-A zawierata

szczegOtowe uwagi do
zastosowanych w projekcie
planu rozwiazan, ktore
uwzgledniono w dalszych
pracach nad projektem planu.

Jako, Ze o sporzadzonym
projekcie planu uzyskano opini¢
Gminnej Komisji Urbanistyczno-

Architektonicznej - uwaga nie
moze by¢ uwzgledniona.

>

3 | 02-07-
2018

Brak klauzuli
aktualnos$ci
podktadow
mapowych

Dziatki
gruntu w
granicach

planu

Tekst planu

Nie
uwzgledniona

Nie
uwzgledniona

Rysunek planu sporzadzono
z wykorzystaniem mapy
zasadniczej w skali 1:1000
uzyskanej dnia 31 lipca 2017 r.
z Powiatowego Zasobu
Geodezyjnego i
Kartograficznego w Bytowie
(Licencja nr
G.6642.873.2017 2201 CL1
Bytow).

Mapa aktualna na dzien
przystapienia do sporzadzania
projektu planu miejscowego
(dnia 17 lipca 2017 r. ukazato si¢
ogloszenie Wojta Gminy o
przystapieniu do sporzadzenia
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planu).

Na potrzeby rysunku planu
wykorzystano mape spetniajaca
wymagania przepisow:
- art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu
przestrzennym,
-§5i§10ust. 2
Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego.

Tre$¢ uwagi nie moze by¢
uwzgledniona - rysunek planu
sporzadzono na mapie okres$lonej
we wlasciwych przepisach.

4 | 02-07- W jaki sposob w Nie Nie Zgodnie z art. 17 pkt 11:
2018 prognozie uwzgledniona uwzgledniona | ,,//) wyznacza w ogtoszeniu, o
srodowiskowej ktorym mowa w pkt 9, termin,
zostat w ktorym osoby fizyczne i
wykorzystany prawne oraz jednostki
dokument organizacyjne nieposiadajqgce
»Miejscowy plan osobowosci prawnej mogq
zagospodarowania wnosi¢ uwagi dotyczqce projektu
przestrzennego dla planu, nie krotszy niz 14 dni od
terenow dnia zakonczenia okresu
predysponowanych wylozenia projektu planu”.
pod lokalizacje Uwaga nie dotyczy projektu
sitowni planu - nie moze by¢
wiatrowych w uwzgledniona.
obrgbie
geodezyjnym
Tuchomie i
Tuchomko w
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gminie Tuchomie”

5 | 02-07-
2018

Uwaga do
prognozy
srodowiskowej -
brak oceny
skutkow
planowanej drogi
KDG

Nie
uwzgledniona

Nie
uwzgledniona

Uwaga nie dotyczy projektu
planu - nie moze by¢
uwzgledniona.
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Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
ponownie wylozonego wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko do publicznego wgladu
w dniach od 03 sierpnia 2018 r. do 03 wrze$nia 2018 r.

1. Do projektu planu wylozonego wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko do publicznego wgladu
w ustalonym terminie do dnia 21 wrzesnia 2018 r. nie wniesiono uwag.

2. W zwigzku zpowyzszym W¢ojt Gminy Tuchomie nie przedstawit Radzie Gminy listy uwag
nieuwzglednionych.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego

—30-—

Poz. 4506

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
ponownie wyloZzonego wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko do publicznego wgladu w dniach od 20 lipca 2020 r. do 17 sierpnia 2020 r.
Uwagi mogly by¢ wnoszone w nieprzekraczalnym terminie do dnia 1 wrze$nia 2020 r.

Lp. | Data Tres$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie Wojta Rozstrzygniecie Uwagi
wplyw nieruchomosci | projektu planu Gminy Rady Gminy Tuchomie
u uwagi , dla Tuchomie w sprawie Zatacznik Nr 2
ktorej dotyczy | nieruchomosci rozpatrzenia uwag do uchwaty nr X1/142/2020
uwaga , z dnia 30 wrze$nia 2020 r.
ktorej dotyczy Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwaga uwzgledni | nieuwzglednio | uwzglednio | nieuwzglednio
ona na na na
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
6 | 01-09- | W zapisach planu | Dzialki gruntu | Ustalenia dla Nie Nie Docelowa dopuszczalna ogolna
2020 doprowadzi¢ do w granicach terenow uwzgledniona uwzgledniona liczba mieszkancow bedzie
ograniczenia terenu zabudowy wynikiem etapowej realizacji
ogo6lnej liczby mieszkaniowej zabudowy osiedla — na
mieszkancow wielorodzinnej warunkach okreslonych w
nowo powstatego MW/1 ustaleniach planu, zgodnie z
osiedla przepisami ustawy
mieszkaniowego i Rozporzadzenia Ministra

Infrastruktury w sprawie
wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego, takich jak: linie
zabudowy, wskaznik wielkos$ci
powierzchni zabudowy, udziat
powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalna wysoko$¢ i
gabaryty budynkéw, rodzaj
dachu, inne szczegolne warunki
zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu itp.
Nie jest wskazane wprowadzanie
dodatkowych zapisow
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(o charakterze
administracyjnym) do projektu
planu miejscowego.
W zwigzku z nieuwzglednieniem
uwagi — odpowiednie ustalenia
dla terenow MW/1 w § 14 tekstu
planu, pozostawia si¢ bez zmian.
7 | 01-09- Brak analizy Dziatki gruntu Tekst planu Nie Nie Art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27
2020 zasadnosci w granicach uwzgledniona uwzgledniona marca 2003 r. o planowaniu
przystapienia do planu 1 zagospodarowaniu
sporzadzenia przestrzennym przewiduje —
planu

przed podjeciem uchwaty
o przystapieniu do sporzadzenia
planu miejscowego - dokonanie
czynnosci o charakterze
merytorycznym (analizy
poprzedzajace) i charakterze
technicznym (dot. materiatow
geodezyjnych, zakresu prac
planistycznych).

Wéjt Gminy Tuchomie - aby
zainicjowac podjecie przez Rade
Gminy uchwaty w sprawie
przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla czesci
obszaru gminy Tuchomie -
dziatek nr 505/5 1 505/6
polozonych w obrgbie
geodezyjnym Tuchomie -
przeanalizowal zasadno$¢
przystapienia do sporzadzenia
planu oraz stopien zgodnosci
przewidywanych rozwiazan
z ustaleniami studium.

Z przepisOw Rozporzadzenia
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Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z2003 r.
nr 164 poz. 1587) wynika, ze
z przeprowadzenia w/w
czynnosci poprzedzajacych
podjecie uchwaly nie sporzadza
si¢ dokumentacji i nie
przedstawia si¢ wojewodzie na
podstawie art. 20 ust. 2 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

. W szczegdlnosci nalezy zwrocié
uwage, ze ani kontroli, ani
zadnym wymogom ustawowym
nie podlega sporzqdzenie przez
wojta, burmistrza, (prezydenta
miasta) analizy zasadnosci
przystgpienia do sporzqdzenia
planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwiqgzan z
ustaleniami studium”.

[., Planowanie
i zagospodarowanie
przestrzenne. Komentarz. Pod
redakcjg prof.

Z. Niewiadomskiego”
Wydawnictwo C.H. BECK
Warszawa, 2008].
Projekt planu miejscowego
sporzadzono wraz
z uzasadnieniem w oparciu
0 wymagania art. 15 ust. 1 pkt 1-
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3 ustawy, ktore m. in.
rozszerzono o przedstawienie
wynikdw wyzej omowionej
analizy zasadno$ci przystapienia
do sporzadzenia projektu planu:
., Uzasadnienie ... I. Wstep. ...
Teren objety sporzqdzeniem
planu miejscowego potozony jest
w czesci obrebu geodezyjnego
Tuchomie w gminie Tuchomie
i obejmuje obszar o powierzchni
w granicach opracowania
ogotem ok. 31 ha.

Przed podjeciem uchwaty
o przystgpieniu do sporzqdzenia
planu miejscowego Wojt Gminy
Tuchomie - zgodnie z art. 14 ust.
5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym - dokonat analizy
zasadnosci przystgpienia do
opracowania projektu, zgodnosci
przewidywanych w planie
rozwigzan z ustaleniami studium
oraz okreslit niezbedny zakres
prac planistycznych:

1) celem sporzqdzenia planu jest
ustalenie nowego przeznaczenia
oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy dla
czesci terenu dziatek nr 505/5
i 505/6 potozonych w obrebie
geodezyjnym Tuchomie,
stanowigcego planowang nowgq
lokalizacje istniejqcego zaktadu
produkcyjnego maszyn
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rolniczych w zwigzku z jego
rozbudowg o nastepujqce
obiekty:

- P - projektowany zaktad

produkcyjny,
- U - projektowana lokalizacja
zabudowy ustugowej zwigzanej
z obstugq ruchu turystycznego,
- G - projektowana lokalizacja
stacji zgazowania skroplonego
gazu ziemnego LNG,

- MW - projektowane osiedle
zaktadowe (zabudowy
mieszkaniowa wielorodzinna
w formie matych domow
mieszkalnych),

- zabudowa ustugowa
towarzyszqca w granicach terenu
MW (nieucigzliwe ustugi
przydomowe w formie lokali
w budynkach mieszkalnych lub
w odrebnych budynkach);

2) realizacja projektu planu
umozliwi kontynuacje
dziatalnosci i rozwoj
przedsiebiorstwa— nalezgcego do
najwigkszych lokalnych
zaktadow produkcyjnych,
zapewniajgcych miejsca pracy
dla mieszkancow gminie
Tuchomie,

3) obszar opracowania objety
Jjest w czesci ustaleniami
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dwutorowej

napowietrznej linii
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elektroenergetycznej 400 kV

Gdarsk Przyjazi — Zydowo

Kierzkowo na terenie gminy

Tuchomie (uchwata nr ...);

4) dla pozostatego obszaru nie

obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego”.

., Uzasadnienie ... Ill. Zgodnos¢
z wynikami analizy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. I ...
Wyniki analizy - wskazujgce jako
jeden z gtownych wnioskow
potrzebe ,, stworzenia i
wskazania nowych miejsc
inwestycyjnych zwigzanych z
ustugami, produkcjq, rekreacjq i
turystykq (zgodnie z aktualng
Strategiq Rozwoju Gminy
Tuchomie i hastem ,,Gmina
Tuchomie w 2020 miejscem do
zycia, pracy i odpoczynku”) - sq
zgodne ze sporzqdzeniem
przedmiotowego projektu
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla potrzeb
nowej lokalizacji istniejgcego
zaktadu produkcyjnego,
zabudowy ustugowej zwigzanej z
obstugq ruchu turystycznego,
stacji zgazowania skroplonego
gazu ziemnego LNG oraz osiedla
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej dla potrzeb
zaktadu na terenie dziatek nr
505/51 505/6 potozonych
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w obrebie geodezyjnym
Tuchomie”.

Jako, ze dokonano wymaganych
analiz merytorycznych
poprzedzajacych podjecie
uchwaty o przystapieniu do
sporzadzenia planu - uwaga nie
moze by¢ uwzgledniona.

& | 01-09-
2020

Brak opinii
Gminnej Komisji
Urbanistyczno-
Architektoniczne

J

Dziatki gruntu
w granicach
planu

Tekst planu

Nie
uwzgledniona

Nie
uwzgledniona

Zgodnie z protokotem
z posiedzenia Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej
powotanej przez Wojta Gminy
Tuchomie z dnia 05.01.2018 r.:
,,Ad 2) Gminna Komisja
Urbanistyczno-Architektoniczna,
zaopiniowala pozytywnie projekt
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla czesci
obszaru gminy Tuchomie —
dziatek nr 505/5 i 505/6
polozonych w obrebie
geodezyjnym Tuchomie.”
Opinia GKU-A zawierata
szczegotowe uwagi do
zastosowanych w projekcie
planu rozwigzan, ktére dotyczyly
w szczegolnosci:

- objecia wspolnym
zagospodarowaniem terenow ZP
1MW,

- skorygowania miejsca zjazdu z
drogi krajowej,

- relokacji stacji paliw
z zabudowa ustugowa oraz
parkingiem w rejonie zjazdu
z drogi krajowej,
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- rezygnacji z dopuszczenia
funkcji mieszkalnej w ramach
terenu P,

- umozliwienia przejazdu
poprzez teren P do terenow ZR
oraz R,

- przeanalizowania zmiany
przeznaczenia terenow
(potozonych obecnie pomiedzy
terenem P a terenem ZR1)

z obecnego R na ZR — z uwagi
na ograniczone mozliwosci
prowadzenia dzialalnosci
rolniczej,

- okreslenia zasad ewentualnego
podziatu terenow P i MW,

- doprecyzowania ustalen dla
jakich obiektow budowlanych
dopuszcza si¢ wysokos¢ do 15m,
- dopuszczenia zabudowy
gospodarczo-garazowej w
ramach terenu MW o wysokosci
maksymalnie do Sm,

- wprowadzenie do ustalen dla
terenu P zapisu, iz parkowanie
moze si¢ odbywac¢ wylacznie
w ramach wiasnego terenu,

- Zmiany przeznaczenia terenu
UHna U,

- rezygnacji ze wskazania
lokalizacji stacji
transformatorowe;j,

- rezygnacji z wydzielenia pasa
terenu ZP od potudnia terenu
MW,

- analizy zasadno$ci
dopuszczenia realizacji (MW)
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garazy w podpiwniczeniach
budynkow,

- wprowadzenia linii zabudowy
od drogi krajowej na terenach G,
U,

- wprowadzenia definicji matych
domow,

- na terenie ZP okre$lenia
obowigzku obsadzenia zielenig
wysokg (izolacja od terendw
produkcyjnych).

Tres$¢ opinii uwzgledniono
w dalszych pracach nad
projektem planu, ktory nastepnie
w okresie 02-03.2018 r. zostat
zaopiniowany i uzgodniony z
wlasciwymi organami i
instytucjami, o ktorych mowa w
art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym.
Aktualna dokumentacji projektu
uwzglednia Rozstrzygnigcie
Nadzorczego Wojewody
Pomorskiego Nr PN-
1V.4131.45.2018.MP z dnia 31
pazdziernika 2018 r., ktére
obejmowato zarzuty dotyczace
niezgodnosci projektu planu
Z przepisami prawnymi
w nastgpujacym zakresie:

1) przeznaczenia w miejscowym
planie zagospodarowania
przestrzennego czgsci terenow
pod zabudowe mieszkaniowa
W sprzeczno$ci z zapisami
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w studium,

2) braku w teks$cie planu
ustalenia przeznaczenia terenu
dla planowanego przebiegu drogi
glowne;j,

3) niedopuszczalnos$ci
zamieszczenia w planie zapisow
dotyczacych tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terené6w do czasu
realizacji planowanego
przebiegu drogi krajowej na
podstawie decyzji o zezwoleniu
na realizacj¢ inwestycji
drogowe;j,

4) nieprzedtozenia do
rozpatrzenia przez Rade Gminy
uwag do projektu planu, ktére
wplynety w trakcie dokonanego
przedwczesnie wytozenia do
publicznego wgladu, ktore
zostalo powtorzone.
Odpowiednie wyeliminowane
wszystkich wyzej wymienionych
niezgodnosci z przepisami
prawnymi w aktualnym
projekcie planu miejscowego nie
dotyczyto rozwigzan bedacych
przedmiotem opinii Gminnej
Komisji Urbanistyczno-
Architektoniczne;j.
Doprowadzenie wyzej
wymienionych zapisow
i czynnosci do zgodnosci
Z przepisami prawnymi nie
wymagata ponownego
zaopiniowania przez GKUA -
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dotychczasowa opinia o

projekcie planu gminnej komisji
urbanistyczno-architektonicznej
pozostaje aktualna.

Za niezbgdne czynnosci, ktore
nalezato ponowi¢ w zakresie
niezbednym do doprowadzenia
do zgodnosci projektu planu
Z przepisami prawnymi uznano
ponowne wystgpienie o opinie
o projekcie planu i uzgodnienie
przez wlasciwe instytucje i
organy (,,z ostroznos$ci
proceduralnej”) oraz
powtorzenie wylozenia do
publicznego wgladu.

Jako, Ze o sporzadzonym
projekcie planu uzyskano opini¢
Gminnej Komisji Urbanistyczno-

Architektonicznej - uwaga nie
moze by¢ uwzgledniona.
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9 | 01-09- | Rysunek planu | Dziatki gruntu | Tekst planu Nie Nie Rysunek planu sporzadzono
2020 sporzadzono na w granicach uwzgledniona uwzgledniona z wykorzystaniem mapy
nieaktualnej planu zasadniczej w skali 1:1000
mapie uzyskanej dnia 31 lipca 2017

z Powiatowego Zasobu
Geodezyjnego i
Kartograficznego w Bytowie
(Licencja nr
G.6642.873.2017 2201 CLI
Bytoéw). Mapa aktualna na dzien
przystapienia do sporzadzania
projektu planu miejscowego
(dnia 17 lipca 2017 r. ukazato si¢
ogloszenie Wojta Gminy
o przystapieniu do sporzadzenia
planu).

Na potrzeby rysunku planu
wykorzystano mape spetniajaca
wymagania przepisow:

- ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym:

,Art. 16. 1. Plan miejscowy
sporzgdza sie w skali 1:1000,
z wykorzystaniem urzedowych

kopii map zasadniczych albo

w przypadku ich braku map
katastralnych, gromadzonych

w panstwowym zasobie
geodezyjnym i kartograficznym.

- Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego

zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania
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przestrzennego:
,,§ 3. Projekt rysunku planu
miejscowego sporzqdza sig w
formie rysunku na kopii mapy,
o ktorej mowa w art. 16 ust. 1
ustawy, zawierajgcej obszar
objety projektem planu
miejscowego wraz z jego
niezbednym otoczeniem”.

S 10.2. Materialy planistyczne
sporzqgdzone na podstawie
przepisow odrebnych,
wykorzystywane na potrzeby
projektu planu miejscowego,
powinny by¢ aktualne na dzien
przystgpienia do sporzqdzania
tego projektu”.

Tre$¢ uwagi nie moze by¢
uwzgledniona - rysunek planu
sporzadzono w sposob okreslony
we wlasciwych przepisach.
Procedura sporzadzenia projektu
planu miejscowego — regulowana
przepisami ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu
przestrzennym - nie ingeruje
w procesy realizacji
przedsiewzig¢ prowadzonych
zgodnie z odrebnymi przepisami
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane.
Wskazana w ztozonej uwadze
budowa infrastruktury
energetycznej prowadzona jest
na podstawie prawomocne;j
decyzji o pozwoleniu na budowe
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zgodnie z dotychczas
obowiazujacym miejscowym
planem zagospodarowania
przestrzennego dla dwutorowe;j
napowietrznej linii
elektroenergetycznej 400 kV
Gdansk Przyjazn — Zydowo
Kierzkowo na terenie gminy
Tuchomie (Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego z 2015 r. poz.
1789), ktérego ustalenia zostaty
potwierdzone (przepisane)

W obecnie sporzagdzanym
projekcie planu. Ustalenia
(Tekstu i Rysunku) projektu
planu zostaly przedstawione do
uzgodnione z gestorem sieci 400
kV (Polskie Sieci
Elektroenergetyczne - POLNOC
S.A.), ktéry nie wniost uwag do
zastosowanych w projekcie
planu zapisow (pismo nr 2190-
DE-DSB-DUB-
WFB.071.80.2018.4

z dnia 24-10-2019 r.).
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr X1/142/2020
Rady Gminy Tuchomie

z dnia 30 wrzesnia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w uchwale, inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 713)
stanowig zadania wlasne gminy, z wylaczeniem zadan, o ktorych mowa w przepisach odrebnych.

2. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii cieplnej lub energii elektrycznej
s realizowane w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tj. Dz. U.
72020 r. poz. 833 ze zm.).

3. Finansowanie inwestycji, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 869 ze zm.)

4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru gminy Tuchomie - dziatek nr
505/5 1505/6 potozonych w obrebie geodezyjnym Tuchomie nie obejmuje inwestycji nalezacych do zadan
wlasnych gminy.
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