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UCHWALA NR XVI1/223/2017
RADY GMINY TUCHOMIE

z dnia 27 wrze$nia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialki nr 350/2
w obrebie geodezyjnym Tuchomie, gmina Tuchomie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z2016r. poz.446zpdézn. zm.) oraz art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017r. poz. 1073) oraz w zwigzku z Uchwatg Nr
X/131/2016 Rady Gminy Tuchomie z dnia 25 maja 2016 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki nr 350/2 w obrebie geodezyjnym
Tuchomie, Rada Gminy Tuchomie uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Tuchomie uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
dziatki nr 350/2 w obrebie geodezyjnym Tuchomie, gmina Tuchomie, obejmujacego teren o powierzchni ok.
0,8 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowiacym zatacznik nr 1 do uchwaty.

§ 2. Integralng cz¢scig uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu, stanowigce zalacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. Czes¢ tekstowa uchwaty zostata podzielona na nastepujace jednostki redakcyjne:
1) Dziat I zawierajacy postanowienia ogdlne;

2) Dziat Il zawierajacy ustalenia ogolne dla wszystkich terenow w granicach opracowania, na ktore skladaja
si¢:

a) Rozdzial I zawierajacy ustalenia dotyczace przeznaczenia terendow oraz linie rozgraniczajace tereny
o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

b) Rozdzial Il zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
¢) Rozdzial III zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu,

d) Rozdzial IV zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu,
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e) Rozdzial V zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;,

f) Rozdziat VI zawierajacy ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni
publicznych,

g) Rozdziat VII zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu,

h) Rozdzial VIII zawierajacy ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow
gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazoéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

i) Rozdzial IX zawierajacy ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania ipodziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym,

j) Rozdziat X zawierajacy ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowywania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

k) Rozdzial XI zawierajacy ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej,

1) Rozdzial XII zawierajgcy ustalenia dotyczace sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia 1iuzytkowania terenow, 1) Rozdziat XIII zawierajacy ustalenia dotyczace stawek
procentowych, na podstawie ktorych wustala si¢ optate, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016r. poz. 778);

3) Dziat III zawierajacy ustalenia szczegdlowe obowiazujace dla konkretnych terenéow wskazanych
w poszczegolnych paragrafach, za pomocg symboli, na zatgczniku graficznym

4) Dziat [V zawierajacy ustalenia koncowe.

DZIAL 11.
Ustalenia ogélne

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktéorym mowa w § 1 uchwaly, o ile z treéci przepisu
nie wynika inaczej;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyrdzniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
o okreslonym rodzaju przeznaczenia lub r6znych zasadach zagospodarowania;

3) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowanej
obiektami kubaturowymi do powierzchni dzialki; powierzchnia zabudowy wyznaczana jest przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktora wyklucza si¢ lokalizacje
zewnetrznej Sciany budynku i obiektoéw budowlanych. Zewnetrznej $ciany budynku nie stanowia: ganki,
wiatrolapy, schody i pochylnie wej$ciowe do budynku, wykusze, balkony i inne podobne elementy bryty
budynku, ktore jednak moga by¢ wysunigte od wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy na odlegtos¢
nie wiecej 1,5m; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy budowli z zakresu facznosci publiczne;j, sieci
1 elementdéw infrastruktury technicznej oraz $cian podziemnych budynku;

5) zagospodarowaniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ sposdb wykorzystania i urzgdzenia terenu
atakze sposob uzytkowania obiektu inny niz przeznaczenie terenu w planie, dopuszczony na czas
okreslony tj. do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu, zasady tymczasowego
zagospodarowania okreslajg ustalenia planu;

§ 5. Dla kazdego terenu oznaczonego na rysunku planu obowigzuja ustalenia ogdlne oraz ustalenia
szczegotowe przyporzadkowane do danego terenu zgodnie z konkretnym paragrafem. Obszar objety planem
dzieli si¢ na tereny, kazdy teren jest oznaczony w tekscie i na rysunku planu symbolem. Symbol terenu zawiera
oznaczenie kolejnego numeru terenu i symbol przeznaczenia terenu.
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§ 6. Na rysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego opracowaniem planu;
2) linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol przeznaczenia terenéw: zgodnie z ustaleniami w § 7;
5) nieprzekraczalna linia zabudowys;

6) strefe istniejgcego uktadu ruralistycznego w ktorym wystepuja elementy historyczne do ochrony
1 zachowania;

7) strefe czgsciowej ochrony archeologiczno - konserwatorskie;.

Rozdzial 1.
Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 7. Obszar planu obejmuje lacznie 3 tereny. Sa to nastgpujace przeznaczenia terendw wraz
Z oznaczeniami:

1) U/P - Tereny zabudowy ustugowej oraz obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw. Dopuszcza si¢
samodzielne funkcjonowanie kazdej z wymienionych funkcji,

2) R - Tereny rolnicze
3) R/ZZ - Tereny rolnicze na obszarach szczegoélnego zagrozenia powodzig

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. Na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie, oznaczonych symbolami jako U/P ustala sig:
1) dopuszcza si¢ realizacji zieleni towarzyszacej zainwestowaniu;

2) nakaz ujednolicenia kolorystyki pokrycia dachéw w nowych obiektach budowlanych do tonacji naturalne;j
dachowki ceramicznej, bragzéw, grafitu i szaro$ci;

3) zakaz stosowania jaskrawych kolorow w wykonczeniu elewacji nowych obiektow budowlanych i obiektow
podlegajacych przebudowie oraz modernizacji.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§9.1. Teren polozony jest w otulinie Parki Krajobrazowego ,,.Doliny Stupi”. Wszelkie dziatania
podejmowane na tym obszarze powinny by¢ zgodne z obowiazujacymi przepisami.

2. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrddla zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne
1 organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkc;ji;

3. Dla przedsiewzig¢¢ lokalizowanych na terenie objetym planem ustala si¢:
1) na catym obszarze objetym planem wyklucza si¢ lokalizacje¢ dziatalnosci i przedsiewzig¢ uciazliwych, tj.:

a) mogacych spowodowac zanieczyszczenie srodowiska, tj. emisj¢ zanieczyszczen, ktora jest szkodliwa dla
zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska, powoduje szkode¢ w dobrach materialnych lub koliduje z innymi,
uzasadnionymi sposobami korzystania ze srodowiska,

b) wymagajacych instalacji mogacych powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska,
¢) zwigzanych ze stosowaniem substancji stanowigcych szczegdlne zagrozenie dla srodowiska,

d) negatywnie oddziatywujacych na otoczenie wynikajace z przekroczenia standardow Srodowiska
okreslonych przepisami prawa, powodujacych np. emisje pylow 1igazéw, odorow, hatasu,
promieniowania itp., zwigzanych z funkcjonowaniem obiektow i urzadzen, ze sktadowaniem odpadow
na otwartej przestrzeni lub w inny widoczny i oczywisty sposob pogarszajacych warunki zycia sasiadow
w najblizszym otoczeniu.
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2) zasieg ucigzliwo$ci dla srodowiska dziatalno$ci gospodarczej, prowadzonej na danym terenie, winien by¢
ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, aznajdujace si¢ w nim
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w $rodki techniczne ochrony przed
tymi ucigzliwosciami;
4.Dla calego terenu nalezy przyja¢ poziom hatasu w Srodowisku jak w przepisach odrebnych.

W przypadku wystgpienia przekroczenia akustycznych standardow jakosci $rodowiska, na terenach
wymagajacych ochrony akustycznej ustala si¢ zastosowanie Srodkdéw ograniczajgcych hatas, co najmniej do
poziomoéw dopuszczalnych np. poprzez nasadzenie pasa zieleni o charakterze izolacyjnym lub zastosowanie
sztucznych ekranéw akustycznych z mozliwoscig obsadzenia ich zielenia.

5. Nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk istanowisk chronionych gatunkéow dziko wystepujacych roSlin,
zwierzat igrzybow, zgodnie zobowigzujacymi przepisami prawa. Realizacja ustalen planu nie stanowi
przestanki wystarczajacej do uzyskania stosownych zezwolen odpowiednich organdéw na odstepstwa od
zakazdw w stosunku do chronionych gatunkow roslin, zwierzat i grzybow.

6. W granicach planu znajduja si¢ obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie iwynosi raz na 100 lat. Na obszarach tych,
oznaczonych graficznie na rysunku planu, obowiazuja przepisy odrebne.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 10. 1. Dopuszcza si¢ nasadzenie alei drzew wzdtuz istniejacych ciaggéw komunikacyjnych, znajdujacych
si¢ poza obszarem opracowania, z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego;

2. Zaleca si¢ wprowadzenie zadrzewien i zakrzewien jako uzupetien przestrzennych.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 11. 1. Teren objety planem znajduje si¢ w strefie historycznego uktadu ruralistycznego.

2.Cze$¢ terenu objetego planem znajduje si¢ w strefie czeSciowej ochrony archeologiczno —
konserwatorskiej,  obejmujacej  stanowisko  archeologiczne ~ W.IL.16,  ktéore  stanowi  osada
wczesnosredniowieczna (X-XII w. i péznosredniowieczna). W strefie tej obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) nalezy przeprowadzi¢ na obszarach plaskich stanowisk (w zasiegu ich wystgpowania) archeologicznych
badan ratowniczych wyprzedzajacych proces zainwestowania terenu. Zakres niezbednych do wykonania
badan archeologicznych okre§lona inwestorowi Pomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkow
w wydanym na jego wniosek pozwoleniu ( na zasadach okre$lonych przepisami szczegélnymi dot. ochrony
zabytkow). Po zakonczeniu badan archeologicznych teren moze by¢ trwale zainwestowany.

3. W celu ochrony waloréw krajobrazu kulturowego obowigzuje:

1) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rddpolnych i przydroznych; dopuszcza si¢ cigcia sanitarne
i usuniecie drzew szczegolnie zagrazajacych bezpieczenstwu ruchu drogowego oraz drzew chorych;

2) zachowanie iochrona zasobu zieleni, uszczuplenie zasobu zieleni zuwzglednieniem pkt1) wymaga
ekwiwalentnej rekompensaty, polegajacej na zastgpieniu zlikwidowanego na danym terenie zasobu zieleni
innym zasobem, ktorego sposob oddziatywania na srodowisko i cztowieka bedzie podobny.

4. Na terenie objetym planem nie wystgpuja dobra kultury wspdlczesnej podlegajace ochronie.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§12. Na terenie objetym planem nie wystepuja przestrzenie publiczne, o ktorych mowa
w art. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowani przestrzennym ( t.j. Dz. U.
z 2016 r. poz. 778 ze zm.)
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Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 13. 1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych
terenow okreslone sg w Dziale 111 uchwaty.

2. W odniesieniu do parametrow i wskaznikow zabudowy okre$lonych w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegdlnych terenow:

1) ustalenie wysokos$ci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej;

2) ustalenia dotyczace linii zabudowy obowiazuja dla budynkéw, nie dotycza budowli z zakresu tacznosci
publiczne;j.

3. Ustalenia dotyczace podziatdéw geodezyjnych:
1) na catym obszarze dopuszcza si¢ taczenie dzialek oraz ich podziat zgodnie z ustaleniami planu;

2) obowigzuje zakaz dokonywania podziatow iwydzielania nowych dziatek wynikajacych z potrzeb
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek na potrzeby polepszenia warunkéw zagospodarowania dziatki sgsiedniej
o powierzchni mniejszej niz powierzchnia dziatki ustalona w ustaleniach szczegotowych;

4) ustalone w planie zasady podziatu terenu na dziatki nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci
iurzadzen sieciowych infrastruktury technicznej oraz terenow uktadu komunikacyjnego. Dla urzadzen
infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o powierzchni i parametrach dowolnych.

Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa;

§14.1. Na terenie objetym planem nie wystepuja: tereny gornicze, obszary narazone na
niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych, nie wystepuja rowniez naturalne predyspozycje do
wystgpowania zjawisk osuwiskowych oraz obszary krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepisow odrebnych.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 15. 1. Na terenie objetym planem nie wyznacza si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i wtérnego podziatu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastgpujace szczegdétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci w procedurze
wynikajacej z ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20m,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 800m?,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 80 ° do 100 °.

Rozdzial 10.
Szczegolne warunki zagospodarowywania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy
§ 16. Obiekty tymczasowe 1 stale o wysokosci réwnej i wyzszej od 50m nad poziom terenu podlegaja

zgloszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu
na budowe.
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Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 17. 1. Obsluge komunikacyjna terenu U/P z drogi publicznej znajdujacej si¢ poza granicg opracowania
planu, terenow R oraz R/ZZ poprzez tereny przylegle.

2. Ustala si¢ minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
a) 2 miejsca postojowe na 5 zatrudnionych w obiektach ustugowych i/lub produkcyjnych,
b) Imiejce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej budynkow ustugowych,
c) dla posiadaczy kart parkingowych - 0 miejsc postojowych;

3. Zasady lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

a)na terenie objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje sieci lub urzadzen infrastruktury techniczne;j.
Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialki z przeznaczeniem na sie¢ lub urzadzenie infrastruktury technicznej,
o powierzchni mniejszej niz okreslono w ustaleniach szczegétowych,

b) wilasciciele dziatek, przez ktore przechodzg istniejace urzadzenia infrastruktury technicznej, zobowigzani sg
do umozliwienia statego dostepu do tych urzadzen stuzbom technicznym, celem prowadzenia ich
konserwacji w niezbednym zakresie.

4. Ustala si¢ nastepujagce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury:
a) w zakresie zaopatrzenia w wodg: z wiejskiej sieci wodociggowej,
b) w zakresie odprowadzenia $ciekow: do sieci kanalizacji sanitarnej,
¢) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

- z dachéw obiektéw budowlanych i terendw utwardzonych do gruntu w granicach wiasnej dziatki lub do
sieci kanalizacji deszczowe;j,

- nalezy stosowal rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej,

- nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz
zaleganiem wod opadowych,

d) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

- ustala si¢ zasilenie z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej,- nowoprojektowane sieci SN
inn nalezy realizowaé jako sieci kablowe w liniach rozgraniczajacych drog oraz po innych trasach,
W sposéb nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenow,

e)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna: obowigzuje zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych
niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet, nieucigzliwych dla srodowiska, wykorzystujacych takie paliwa
jak, gaz, olej opatowy, drewno, itp.

f) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
- w sposéb indywidualny, docelowo z sieci gazowej;

- w przypadku wykonania sieci gazowej, zagospodarowanie terenu w strefie ochronnej sieci gazowej nalezy
realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

g) w zakresie utylizacji odpadow statych:

- po segregacji wywoz na sktadowisko odpadow za posrednictwem specjalistycznych jednostek, zgodnie ze
stosownymi uchwatami Rady Gminy Tuchomie,

- gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi,

h) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej: uzbrojenie w ustugi telekomunikacyjne w oparciu o istniejgca
i projektowang sie¢ telekomunikacyjng.
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Rozdzial 12.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 18. Na terenie objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego oraz
tymczasowych obiektow budowlanych.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 19. Dla terenéw znajdujacych si¢ w granicach planu ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci :
1) dla terenéw U/P — w wysokosci 30%
2) dla terené6w R oraz R/ZZ — w wysokosci 1%.

DZIAL III.
Ustalenia szczegélowe

§ 20. Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-U/P wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy uslugowej oraz obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow.
Dopuszcza si¢ samodzielne funkcjonowanie kazdej z wymienionych funkcji,

a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 17 uchwaty,

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: - nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 8m od linii
rozgraniczajacych drogi lokalnej znajdujacej si¢ poza granicami planu, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,35,

¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy: nie mniej niz 0,00, nie wigcej niz 0,70,
d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30%,

e) forma zabudowy: dowolna;

f) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 11m,

g) geometria dachu: -dachy dowolne, -pokrycie dachow stromych: dachéwka ceramiczna, bitumiczna lub
inny material dachowkopodobny w kolorze grafitowym, ceglastym lub bragzowym,

h) zasady podziatu na dziatki budowlane: -powierzchnia nowoprojektowanej dziatki: nie mniej niz 1000m?
,'szeroko$¢ frontu nowoprojektowanej dzialki: nie mniej niz 23m, -kat potozenia granic dziatki
w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°, -ustalone w planie zasady podziatu terenu na dziatki
nie dotyczag wydzielen geodezyjnych dla sieci iurzadzen sieciowych infrastruktury technicznej; dla
urzadzen infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o powierzchni i parametrach
dowolnych;

3) Zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenow:

a) dojazd do terenu: zdrogi powiatowej znajdujacej si¢ poza granica opracowania planu poprzez
zaprojektowany zjazd publiczny,

b) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 17 uchwaty;

4) Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw: nie ustala sie.

§ 21. Ustalenia szczegdétowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2-R, wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;

a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 17 uchwaty;

2) Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow: zasady podzialu na
dziatki: zgodny z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;
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3) Zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenow:

a) dojazd do terenow — z terenow przyleghych,
b) zapewnienie miejsc parkingowych: nie dotyczy;

4) Szczegotowe warunki zagospodarowania terenow: zakaz zabudowy.

§ 22. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3-R/ZZ, wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu: Tereny rolnicze na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig,

2) Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow: zasady podzialu na
dzialki: zgodny z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

3) Zasady dotyczace obshugi komunikacyjnej terenow:

a) dojazd do terenow — z terenow przyleghych,
b) zapewnienie miejsc parkingowych: nie dotyczy;

4) Szczegodtowe warunki zagospodarowania terendw:

a) zakaz zabudowy;

b) zakaz wykonywania robodt oraz czynno$ci, ktére moga utrudni¢ ochrone przed powodzia, zwickszy¢
zagrozenie powodziowe lub spowodowac¢ zagrozenie dla jako$ci wod w przypadku wystapienia powodzi,
z dopuszczeniem mozliwos$ci zwolnienia od tych zakazéw zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy
Prawo wodne.

DZIAL IV.
Ustalenia koncowe

§ 23. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Tuchomie.

§ 24. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Tuchomie

Wieslaw Bezhubka
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XVI1/223/2017
Rady Gminy Tuchomie

z dnia 27 wrzes$nia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) projekt planu zostat wylozony do publicznego
wgladu, wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22017 1. poz. 1073 z p6zn. zm.) kazdy kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu
moze wnie$¢ uwagi w terminie nie kroétszym niz 14 dni od daty zakonczenia wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialki nr 350/2 w obrebie
geodezyjnym Tuchomie, gmina Tuchomie zostal wylozony do publicznego wgladu w Urzedzie Gminy
Tuchomie, w dniach 26.05.2017r. do 19.06.2017r.

W wyznaczonym zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym terminie do
05.07.2017r. roku wplynela 1 uwaga.

Podtrzymuje sie w calo$ci rozstrzygniecie Wajta i nie uwzglednia si¢ w calo$ci wymienionej uwagi.
Rozstrzygniecie uzasadnia si¢ nastepujaco:

1) Uwaga ztozona przez osoby fizyczne w dniu 05.07.2017r. dotyczy dziatki nr 350/2. Tre$¢ uwagi jest
nastepujaca:

a) Sprzeczno$¢ projektu mpzp z postanowieniami ,,Studium” oraz aktami prawnymi dotyczacymi sieci
ekologicznej NATURA 2000, proponowane przeznaczenie na funkcje U/P lamie tad przestrzenny,
dziatke otaczaja rejony przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, dz. jest potozona
w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi” ok. 7,5km od granic parku, otulina jest
utworzona dla zabezpieczenia parku przed szkodliwym oddzialywaniem czynnikow zewngtrznych — na
terenie parku zabrania si¢ lokalizowania obiektow i podejmowania przedsiewzig¢ mogacych degradowaé
walory przyrodnicze i krajobrazowe Parku, a wytyczne wskazane w planie ochrony parku s3 wigzace na
etapie sporzadzania planow miejscowych. Plan ochrony Parku ijego otuliny nie przewiduje rozwoju
dziatalno$ci gospodarczej produkcyjno-ustugowej, gdyz przedsiewzigcia tego rodzaju stanowig istotne
zagrozenie dla srodowiska poprzez wysokie ryzyko jego degradacji,

b) Zgodnie zplanem ochrony parku na terenie otuliny parku nie nalezy lokalizowa¢ obiektow
i podejmowac przedsiewzig¢ mogacych degradowac walory przyrodnicze i krajobrazowe Parku,

¢) Zmiana przeznaczenia dz. w istotny sposob wplynie na krajobraz, srodowisko oraz zasady ich ochrony,
w szczegolnosci bedzie mie¢ negatywny wplyw na obszar NATURA 2000, realizacja zabudowy
uslugowo-produkcyjnej zwigkszy intensywnos¢ oddziatywan na srodowisko w rejonie inwestycji, gdyz
w poblizu znajduja si¢ tereny o wysokich walorach przyrodniczych, funkcjonowanie przedsigbiorstwa
o planowanym charakterze bgdzie si¢ wigza¢ z wysokim natezenie hatasu, duza iloscig odpadoéw, emisja
zanieczyszczen do powietrza, negatywne oddziatywanie odniesie skutek nie tylko na dz. 350/2, ale tez na
terenach dz. sgsiednich oraz na gatunki fauny i flory, w tym szczegdlnie chronione,

d) Halas bedzie wydobywal si¢ nie tylko w zwiazku z praca maszyn, ale tez szeregu pojazdow, ktore
dodatkowo beda generowac zanieczyszczenie,

e) Prowadzona dziatalno$¢ wplynie negatywnie na srodowisko i jako$¢ zycia okolicznych mieszkancow;
f) Spadnie warto$¢ sasiednich nieruchomosci.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
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Uzasadnienie:

Zgodnie z ustaleniami Studium gminy Tuchomie dz. nr 350/2 jest potozona w granicach strefy
opisanej jako ,tereny rozwojowe wsi Tuchomie iKramarzyny, dla ktéorych gmina zamierza
sporzadzi¢ mpzp”. Na rysunku studium nie wskazano konkretnego przeznaczenia kazdej dzialki,
a jedynie granice terenow rozwojowych.

W tresci ,,studium” ustalono jako gtéwny cel rozwoju, ze:

., W przemysle rozwijac¢ si¢ bedzie matq i Sredniq przedsiebiorczoS¢ w oparciu o juz istniejgcq produkcje
urzqdzen mechanicznych, a takze - o przetworstwo ptodow rolnych”

Ponadto w ,,studium”, jako cel szczegbélowy dla gminy Tuchomie ustalono:
., Rozwaj aktywnosci gospodarczej ukierunkowany w szczegolnosci na:

-rozwoj ustug komercjalnych powigzanych z rolnictwem i turystykg,

>

-rozwdyj funkcji produkcyjnej: drobnej wytworczosci i rzemiosta produkcyjnego.’
Projekt planu jest zatem zgodny z ustaleniami ,,studium”.

Do sporzadzenia planu miejscowego Rada Gminy Tuchomie przystgpita w zwigzku z wnioskiem
wlasciciela dz. nr 350/2, ktory na terenie tej dzialki planuje rozbudowe swojego obecnego zakladu
ustugowo-produkcyjnego, ktory istnieje na sgsiedniej dzialce nr 349. Istniejace przedsigbiorstwo nie nalezy
do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, wymienionych w rozporzadzeniu Rady
Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko (t.j. Dz. U. z 2016r. poz. 71).

Zapisy projektu planu zawieraja szereg ustalen, ktore ograniczajg mozliwos$¢ zrealizowania inwestycji
ucigzliwej dla srodowiska, m.in.:

- Projektowane uziytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowié Zrddla zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego. - Naleiy zastosowacé takie rozwiqzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdzialaé zagroZeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

- na calym obszarze objetym planem wyklucza sie lokalizacje dziatalnosci i przedsiewzieé ucigzliwych, tj.:

a) moggcych spowodowaé zanieczyszczenie srodowiska, tj. emisje zanieczyszczen, ktora jest szkodliwa dla
zdrowia ludzi Iub stanu srodowiska, powoduje stkode w dobrach materialnych lub koliduje 7 innymi,
uzasadnionymi sposobami korzystania ze srodowiska,

b) wymagajqcych instalacji moggcych powodowaé przekroczenia standardow jakosci srodowiska,
c) zwigzanych ze stosowaniem substancji stanowigcych szczegolne zagroZenie dla srodowiska,

d) negatywnie oddzialywujgcych na otoczenie wynikajgce z przekroczenia standardow srodowiska
okreslonych przepisami prawa, powodujgcych np. emisje pytéw i gazow, odoréw, hatasu, promieniowania
itp., zwigzanych z funkcjonowaniem obiektow iurzqdzen, ze skladowaniem odpadow na otwartej
przestrzeni lub w inny widoczny i oczywisty sposob pogarszajqcych warunki Zycia sqsiadow w najblizszym
otoczeniu.

- zasieg ucigiliwosci dla srodowiska dziatalnosci gospodarczej, prowadzonej na danym terenie, winien
byé ograniczony do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytul prawny, a znajdujqgce si¢ w nim
pomieszczenia prieznaczone na pobyt ludzi, winny by¢é wyposazone w Srodki techniczne ochrony przed
tymi ucigzliwosciami;

- Dla calego terenu nalezy przyjg¢ poziom halasu w srodowisku jak w przepisach odrebnych. W przypadku
wystgpienia przekroczenia akustycznych standardow jakosci srodowiska, na terenach wymagajgcych
ochrony akustycznej ustala sie zastosowanie srodkow ograniczajgcych hatas, co najmniej do poziomow
dopuszczalnych np. poprzez nasadzenie pasa zieleni o charakterze izolacyjnym Ilub zastosowanie
sztucznych ekranow akustycznych z mozliwoscig obsadzenia ich zielenigq.

Ponadto planowana inwestycja musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
parku krajobrazowego oraz obszarow NATURA 2000, ktore to przepisy beda musialy by¢
uwzglednione na etapie sporzadzenia projektu budowlanego oraz uzyskania decyzji o pozwoleniu na
budowe.
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Projekt planu miejscowego uzyskal uzgodnienie oraz pozytywna opini¢ (bez uwag) Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska, czyli organu, ktory zgodnie zustawa o ochronie przyrody jest
organem wlasciwym do spraw uzgadniania plandow miejscowych w zakresie ustalen tych planow,
mogacych mie¢ negatywny wpltyw na ochrong¢ przyrody parku krajobrazowego. Nalezy zatem uznac,
ze zawarte w projekcie planu miejscowego ustalenia w wystarczajacym stopniu gwarantuja ochrong
cennych obszaréw przyrodniczych.

Ustalenie warto$ci nieruchomosci oraz konsekwencji finansowych zwigzanych z wejsciem w zycie
planu nie nalezy do zadan miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wejscie w zycie
planu miejscowego moze wptyna¢ na obnizenie badz podwyzszenie wartosci nieruchomosci.
Konsekwencje wejscia w zycie planu miejscowego wplywajace na warto$¢ nieruchomosci reguluje
art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XVI1/223/2017
Rady Gminy Tuchomie
z dnia 27 wrze$nia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2017r. poz.1073 zp6zn. zm.), art. 7ust. 1 pkt1, 2i3 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2016r. poz.446 zpodzn. zm.) oraz na podstawie ustawy z dnia
27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 1870, z p6zn. zm.) Rada Gminy Tuchomie
rozstrzyga, co nastepuje:

I. Zadania wlasne gminy

Do zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem $rodkow
z budzetu gminy zalicza sig:

- budowe drog gminnych wraz z ich o§wietleniem,
- budowe wodociggéw i urzadzen wodociagowych,
- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

- budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sg z udzialem $rodkow
publicznych zdefiniowanych w Art. 5 ustawy o finansach publicznych oraz $rodkéw pochodzacych
z funduszy strukturalnych UE

Pozostate  zadania  wlasne gminy zzakresu infrastruktury technicznej, okre$lone
w art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, jak

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplna,
- zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizuja
przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie s3 finansowane z udziatlem
srodkow zbudzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy,
finansowane z jej budzetu, obejmujg wykonanie oswietlenia drog, ktérych gmina jest zarzadca - czyli
drog gminnych.

II. Budowa drog
W granicach planu nie wystgpuja drogi publiczne.

II1I. Uzbrojenie terenu
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:
Obszar objety planem zaopatrywany bedzie w wode z gminnego systemu.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:
Obszar objety planem przylaczony bedzie do gminnej sieci kanalizacji sanitarne;.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy kanalizacji deszczowej:

1) z dachow obiektéw budowlanych do gruntu w granicach wtasnej dziatki,

2) odprowadzanie $ciekéw deszczowych z powierzchni utwardzonych do odbiornika zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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IV. Zrédla finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Zrédta finansowania beda stanowi¢: $rodki pochodzace zbudzetu gminy (Srodki whasne), $rodki
pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za pomocg montazy
finansowych, ogdlnie przyj¢tej metody konstruowania budzetu projektow.

Warunkiem pozyskania $rodkow pomocowych jest uzyskanie spojnosci celow strategicznych
i realizujacych je programéw rozwojowych z Narodowym Planem Rozwoju.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objetego planem miejscowym:

1) Opracowanie planu finansowego zapewniajgcego realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
dla terenu objetego planem, stanowiacego podstawe konstruowania budzetéw rocznych.

2) Wynegocjowanie 1zawarcie z partnerami publicznymi iprywatnymi umow na wspotfinansowanie
zapisanych w planie finansowym przedsiewzig¢ bedacych podstawa budowy montazy finansowych
niezbednych do realizacji inwestycji.

3) Zapewnienie finansowania programow lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udzial wtasny
niezbedny do ubiegania si¢ o srodki pomocowe.

4) Wsparcie finanséw gminy $rodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg obligacji),
w celu zapewnienia Srodkoéw na szczegodlnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

V. Zasady prowadzenia polityki finansowej

1) Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywac¢ sie w kontekscie wieloletniej polityki finansowe;j
gminy, nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

2) Zrodla finansowe zwiazane z korzy$ciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (renty planistyczne, optaty adiacenckie itp.) powinny by¢ przeznaczone na rozwoj
przestrzenny i infrastrukturalny. Optaty z tytutu renty planistycznej oraz optaty adiacenckiej winny by¢
naliczane w kazdym przypadku zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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