DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO
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Jacek Zbigniew Karpiriski
Data: 29.10.2018 09:41:02

Poz. 4099

UCHWALA NR XXI11/297/2018
RADY GMINY TUCHOMIE

z dnia 28 wrzes$nia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w miejscowosci
Tuchomie gmina Tuchomie (dzialka nr 475/2)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 roku (t]. Dz. U. z2017r. poz. 1073 zm.: Dz. U. z2017 . poz. 1566),
art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. 22018 1. poz. 994 zm.: Dz. U. z 2018 r. poz. 1000), realizujac Uchwatg Nr X11/145/2016 Rady Gminy
Tuchomie zdnia 13 pazdziernika 2016 1. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu ze projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tuchomie, Rada Gminy Tuchomie uchwala, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w miejscowosci
Tuchomie gmina Tuchomie (dziatka nr 475/2).

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dotyczy terenu o powierzchni 0,08 ha.

3. Granice planu obejmuja teren, ktory zostat okreslony na rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcym
Zatacznik nr 1 do niniejszej Uchwaly.

§ 2. Integralng czescig uchwaty jest:

1) zalgcznik Nr 1 do uchwaly - nazywany w tresci uchwaly rysunkiem planu: “Tuchomie. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla terenu w miejscowosci Tuchomie gmina Tuchomie (dziatka nr
475/2). Skala 1:1000”,

2) zalacznik Nr 2 do uchwaly — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag
ztozonych do projektu planu,

3) zatacznik Nr 3 do uchwaty — stanowiacy rozstrzygnigecie Rady Gminy o sposobie realizacji oraz sposobie
finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych gminy.

§ 3. 1. Na rysunku planu, o ktérym mowa § 2 pkt. 1 obowigzujacymi ustaleniami sg nastgpujace oznaczenia
graficzne:

1) granice planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
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4) oznaczenia literowe terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi,
5) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia.

2. Oznaczenia graficzne naniesione poza granicami planu majg charakter wylacznie informacyjny (dla
przedstawienia zwigzkow z terenami sgsiednimi).

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jak i rysunku planu jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate,

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w §
1 ust. 1 niniejszej uchwaty,

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie zasadniczej
w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, o ktérym mowa w § 2 ust. 1 niniejszej
uchwaty,

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi zgodnie z rysunkiem planu,
ktoremu przyporzadkowany jest symbol literowy ido ktéorego odnosza si¢ ustalenia niniejszego planu
zawarte na rysunku planu oraz w czgsci tekstowej (uchwale),

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ budynku lub sumg¢ powierzchni
budynkow zlokalizowanych na terenie lub dziatce (liczong po obrysie zewnetrznym),

6) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ wyrazong w procentach
i przedstawiajacg stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu lub dziatki,

7) nieprzekraczalne linie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktére nie moga wykracza¢ §ciany
zewnetrzne budynkow; wykusze, schody, podjazdy i balkony nie mogg by¢é wysunigte poza te linie wigcej
niz 1,5m.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z definicjami zawartymi we wlasciwych przepisach prawa.

§ 5. 1. Nie okreSla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — ze
wzgledu na brak takich przestrzeni, okreslonych dla terenu planu w studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy.

2. Nie okre$la si¢ granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, atakze obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, z uwagi na ich brak w granicach terenu objetego planem.

3. Nie ustala si¢ granic terenow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i wtdérnego podziatu
nieruchomosci, z uwagi na ich brak w granicach terenu obj¢tego planem.

4. Nie ustala si¢ zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym,
zuwagi na wystepujace uwarunkowania (planem objeto jedynie jedna dziatke ewidencyjng planowang do
zabudowy jednym budynkiem mieszkalnym).

Rozdzial 2.
Ustalenia realizacyjne dotyczace terenu objetego planem

§ 6. 1. Oznaczenie terenu: MN.
2. Przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,

2) dopuszcza sig realizacje sieci infrastruktury techniczne;.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) zabudowa na dzialce budowlanej powinna by¢ zharmonizowana pod wzgledem kolorystyki, zastosowanych
materiatow i form architektonicznych,

2) kolorystyka elewacji budynkow powinna by¢ stonowana, wpisujaca si¢ harmonijnie w otoczenie (z
wykluczeniem bieli i kolorow intensywnych na wiekszych plaszczyznach elewaciji),
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3) pokrycie dachow: dachéwka ceramiczng w kolorze ceglastym lub ciemnoszarym (bez potysku),
4) zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych,

5) zakazuje si¢ budowania petnych ogrodzen oraz stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych przgset
betonowych.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) teren objety planem potozony jest w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi”,
2) wyklucza si¢ mozliwos¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

3) dopuszczalny poziom hatasu dla terenu objetego planem nie powinien przekracza¢ wartosci ustalonych
przepisami dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

4) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni przepuszczalnych na ciggach komunikacji wewnetrznej,

5) z powstajacymi odpadami komunalnymi postgpowacé w sposob okreslony w przepisach prawa miejscowego
(Regulamin utrzymania czystosci i porzadku); z pozostalymi grupami odpadéw postepowaé w sposob
okreslony w przepisach odrgbnych,

6) warstwa humusowa gleby, zdejmowana przy pracach ziemnych, powinna by¢ wykorzystana w granicach
terenu do rekultywacji lub urzadzenia zieleni,

7) zagospodarowanie terenu objetego planem nie powinno zmienia¢ stosunkéw wodnych na terenach
przylegtych,

8) zagospodarowanie zielenig powierzchni biologicznie czynnych,

9) projekty budowlane poszczegolnych obiektéw kubaturowych iliniowych powinny by¢ poprzedzone
szczegdtowym rozpoznaniem warunkow geotechnicznych - w trybie obowiazujacych przepisow odrebnych,

10) ogrodzenie terenu objetego planem powinno by¢ zaprojektowane w sposob umozliwiajacy
przemieszczanie si¢ malych zwierzat poruszajacych si¢ po ziemi,

11) przy realizacji ustalen planu nalezy bezwzglednie zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych
gatunkoéw, zgodnie zobowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko
wystepujacych roslin objetych ochrong, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong, dziko
wystepujacych grzybow objetych ochrona,

12) w przypadku zlokalizowania zabudowy z przeznaczeniem na pobyt ludzi w strefie oddziatywania hatasu
i innych ucigzliwo$ci z tytutu sgsiedztwa drogi krajowej nr 20, ochrona przed ww. ucigzliwo$ciami nalezy
do zadan wilasnych Gminy lub Inwestora oraz jego nastepcoOw prawnych; w szczeg6lnosci w przypadku
powstania szkdd wynikajacych z sgsiedztwa drogi krajowej nr 20, GDDKiA Oddzial w Gdansku jako
zarzadca drogi nie bedzie uwzgledniat roszczen odszkodowawczych skarzacych.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspoéiczesne;j:

1) na terenie objetym planem nie wystepuja stanowiska archeologiczne oraz zabytki nieruchome znajdujace
si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

2) w przypadku gdy podczas prowadzenia prac ziemnych dojdzie do odkrycia przedmiotu posiadajacego
cechy zabytku, zastosowanie majg przepisy odrgbne.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: zabudowa wolnostojaca,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy: ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy 7 m od granicy dziatki nr
462/2,

3) wskaznik powierzchni zabudowy terenu: maksymalnie 20%,
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej terenu: minimalnie 50%,

5) intensywnosc zabudowy: minimalna 0,0; maksymalna 0,4,
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6) wysokos¢ budynkow mieszkalnych: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe),
wysokos$¢ budynku nie wigksza niz 8,0m (do kalenicy),

7) geometria dachu: dachy dwuspadowe, o symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci dachowych pod katem
27-450,

8) wysokos¢ budynkow garazowych i gospodarczych do 5 m,
9) budynki nie moga posiadaé piwnic,
10) poziom posadowienia parteru — nie mniej niz 50 cm ponad poziomem terenu.

7. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren objety planem znajduje si¢ na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig

2) budynki sytuowa¢ powyzej rzednej wody powodziowej o prawdopodobienstwie wystgpienia 1%
wynoszacej 147,07 m n.p.m. (zgodnie z § 6 ust. 6 pkt. 2 uchwaty),

3)w przypadku realizacji obiektow o wysokosci rownej i wyzszej od 50 m nad poziom terenu (przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg), ustala si¢ obowiazek ich zgtaszania do odpowiednich stuzb
ruchu lotniczego sit zbrojnych RP.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) dojazd z drogi publicznej krajowej nr 20 (dziatka nr 473), poprzez dziatke nr 477/2,

2) w granicach dziatki powinny znajdowaé si¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych, w ilosci
niezbednej i wystarczajacej dla uzytkownikéw dziatki; miejscem postojowym jest takze podjazd do garazu
lub budynku gospodarczego,

3) minimalny wskaznik zaspokojenia potrzeb parkingowych: 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie i 1 miejsce
postojowe na 20 m? powierzchni uzytkowej ustug,

4) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg — nie wyznacza si¢.
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych sieci oraz urzadzen kolidujacych z ustalonym zagospodarowaniem,

2) wymagane jest zapewnienie dostgpu do sieci iurzadzen infrastruktury technicznej ich zarzadcom
1 wlascicielom,

3) w zakresie zaopatrzenie w wod¢ — doprowadzenie wody ze zbiorowych urzadzen wodociggowych wsi
Tuchomie, przytaczem wodociggowym, zapewnienie wody do celow przeciwpozarowych z sieci
wodociggowe;j,

4)w zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekow bytowych - odprowadzenie $ciekow bytowych do
zbiorowych urzadzen kanalizacji sanitarnej aglomeracji Tuchomie, siecig kanalizacji sanitarne;j,

5)w zakresie postgpowania z wodami opadowymi iroztopowymi: odprowadzanie wédd opadowych
i roztopowych na wilasny nieutwardzony teren lub indywidualnym systemem retencyjno-rozsaczajacym do
gruntu,

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto: wytwarzanie ciepta na cele grzewcze icieptej wody uzytkowej
w indywidualnych instalacjach wykorzystujacych niskoemisyjne inieemisyjne nosniki energii, w tym
energii odnawialnej (stonecznej) zgodnie z przepisami odrgbnymi,

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz: dostarczanie gazu z butli lub zbiornikéw statych gazu ptynnego;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng: zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej
sieci elektroenergetyczne;j,

9) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu
przepiséw odrebnych.

10. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu docelowego zagospodarowania dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.
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11. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) ustala si¢ jednorazowg optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30 %.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 7. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Tuchomie.

§ 8. 1. W granicach terenu objg¢tego niniejszym planem, traca moc ustalenia ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru Gminy Tuchomie — wsi Tuchomie” ( Uchwata nr
IV/18/2011 Rady Gminy Tuchomie z dnia 11 marca 2011 r.; Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Pomorskiego
Nr 62, poz. 1421 z dnia 25 maja 2011 r. ).

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego.

3. Uchwata podlega rowniez publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy
Tuchomie

Wieslaw Bezhubka


https://www.gminaslupsk.pl/pliki/gminaslupsk/pliki/mpz/2010_02_03_10_25_23.pdf
https://www.gminaslupsk.pl/pliki/gminaslupsk/pliki/mpz/2010_02_03_10_25_23.pdf
https://www.gminaslupsk.pl/pliki/gminaslupsk/pliki/mpz/2010_02_03_10_25_23.pdf
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXI11/297/2018
Rady Gminy Tuchomie

z dnia 28 wrzesnia 2018 roku

ROZSTRZYGNIECIE

Rady Gminy Tuchomie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zdnia 27 marca
2003 roku (tekst jednolity Dz. U. 2017 r. poz. 1073 ze zmianami) w zwigzku z opracowaniem w/w projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Rada Gminy Tuchomie rozstrzyga, co nastgpuje:

1. W ustawowym okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego zagospodarowania
przestrzennego nie zostaly wniesione uwagi do w/w opracowania, ktéore wymagaly rozstrzygniecia.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXI11/297/2018
Rady Gminy Tuchomie

z dnia 28 wrzesnia 2018 roku

ROZSTRZYGNIECIE

Rady Gminy Tuchomie o sposobie realizacji oraz sposobie finansowania zapisanych w zmianie planu
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zdnia 27 marca
2003 roku (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zmianami), okres$la si¢ nastepujacy sposob realizacji
oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
gminy stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. z2017 r. poz. 1073 ze zmianami), zadania wlasne gminy.

2. Plan przewiduje realizacj¢ nastgpujacych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wilasnych gminy:

1) sie¢ wodociggowa,
2) sie¢ kanalizacji sanitarnej,

3) dopuszcza sie¢ takze realizacje innych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stosownie do
przyjetych rozwigzan technicznych i opracowanych dokumentacji budowlanych.

3. Realizacja w/w zadan nastgpowac bedzie w nastepujacy sposob:

1) zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej finansowane beda zgodnie z ustawa
o finansach publicznych i Wieloletnig Prognoza Finansowa,

2) zadania w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej (w tym stacje
transformatorowe) lub ciepta realizowane beda w sposob okreslony w ustawie Prawo energetyczne.

Przewodniczacy Rady Gminy
Tuchomie

Wieslaw Bezhubka
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